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BATALUA

1. INTRODUCAO

O presente documento diz respeito a elaboracao da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU)
da Vila da Batalha, na sequéncia da alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU), com enquadramento no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), na sua atual
redacgao.

A ORU é do tipo sistematico conforme definido no Programa Estratégico de Reabilitagdo
tendo sido determinado um horizonte temporal de 3 anos para a sua execucao conforme a
deliberacao nr. 2018/0167/D.0.T. A sua aprovacao define a estruturacao das intervencgoes
a realizar na ARU previamente delimitada.

A 2.2 Alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Vila da Batalha foi
publicada no aviso n.® 3916/2019 na II Série do Diario da Republica n.° 50 de 12 de marco
de 2019.

O projeto para a execugdo da ORU contém a estratégia de reabilitacdo e qualificacdo do
espaco urbano de acordo com o Plano de Agdo para a Reabilitacao Urbana (PARU) na ARU

da Vila da Batalha, elaborado em maio de 2016.

Figura 1 — Delimitagdo da ARU da Vila da Batalha
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2. ENQUADRAMENTO

A aprovacao da ORU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, de acordo com o nr. 1 art.? 17 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU),
apos submissdo a processo de discussao publica, nos termos definidos do Artigo 89.° do
Regime Juridico dos Instrumentos e Gestdo Territorial (RJIGT), e uma vez obtido parecer,

nao vinculativo, do Instituto da habitacao e da Reabilitagao Urbana (IHRU).

A entidade gestora da area de reabilitagdo urbana, elabora anualmente um relatério de
monitorizagdo o qual deve ser submetido a apreciagdo da Assembleia Municipal, a cada
cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitacdo urbana, a Municipio da Batalha deve
submeter a apreciagdo da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execugdo
dessa operagao, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracao do respetivo
instrumento de programacao, conforme o previsto no artigo 20°.- A, do Decreto-Lei 307/09,
de 23 de outubro (RJRU), na redacgao atual.

Nos termos do Decreto-Lei n.9 307/2009, de 23 de outubro com a redagao dada pela Lei
nr. 32/2012, de 14 de agosto (RJRU), compete a Cédmara Municipal desenvolver uma
estratégia de reabilitacdo e qualificagdo do espacgo urbano.

Com esse objetivo foi aprovado o Plano de Agdao para a Reabilitagdo Urbana da Vila da
Batalha, designado de PARU, tendo sido efetuada a candidatura ao instrumento de
financiamento previsto no Eixo 7 - Afirmar a sustentabilidade dos territérios, Prioridade de
Investimento 6.e (6.5) do Plano Operacional da regido Centro 2020 (PO Centro), conforme
0 Aviso Centro n°® 16-2016-01 de 01-04-2016 do Centro 2020, destinado aos centros

urbanos complementares da rede urbana da regido Centro de Portugal.

3. CARACTERIZAGCAO E DIAGNOSTICO

Enquadramento Historico

A Vila da Batalha foi palco de grandes momentos histdricos, com batalhas que foram
deixando um espléndido patrimdnio cultural, tendo como expoente maximo o Mosteiro de

Santa Maria da Vitoria.

A area delimitada é atravessada por o rio Lena, em torno do qual se desenvolveu o primeiro
nucleo populacional, que teve origem na classe operaria, nomeadamente os artifices que
executaram as obras do mosteiro. A foi elevada a categoria de Vila, a 18 de margo de 1500,

através de carta régia de D. Manuel, que na véspera tinha delimitado o seu termo (concelho)
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bastante menor que o atual. Ja em 1512 foi criada a Pardquia (ou freguesia), da Exaltacdo

da Santa Cruz.

A area integra outros monumentos, com menor preponderancia na atratividade da regido,
a Igreja Matriz, iniciada no ano de 1514, a capela da Santa Casa da Misericérdia de estilo
barroco/joanino do século XVIII; e a Ponte da Boutaca, (fonte:

http://www.mosteirobatalha.gov.pt/).

Prep g --r“"‘s.i- ,':' H
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Figura 2 — Imagem aérea da vila da Batalha

Indicadores demograficos

De acordo com os dados do INE, Censos de 2011, o lugar da Vila da Batalha que compreende
a delimitagdo da ARU da Vila da Batalha na sua totalidade, apresentava uma populagdo
residente de 1762 habitantes, que representa cerca de 11% da populacao da Batalha, tendo
a freguesia da Batalha tido uma taxa de variagdao da populagdo residente (2001- 2011)

positiva de cerca de 14,09%.

Estima-se, que para a década de 2011-2021, uma ligeira redugdo populacional (ainda que
bastante inferior a estimada para o pais e para a regido Centro) devido a um saldo

migratorio negativo, ainda que muito préoximo de zero. Destaca-se positivamente o
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crescimento natural da populagdao na Batalha que, apesar de nao ser significativo - ou
seja, a taxa de natalidade é praticamente idéntica a taxa de mortalidade -, contraria

fortemente a tendéncia negativa verificada no todo nacional e sobretudo na regido Centro

- grafico 1.
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Grdfico 1 - Taxa Média de Variagdo Anual da Populagdo (2011 —2014)
Fonte: INE

Para além disso, o concelho da Batalha é densamente povoado, apresentando em 2014
uma densidade populacional de 152,7 habitantes/Km?2, bastante superior aos valores
apresentados pelas restantes regiGes de analise, conforme se pode observar no grafico
seguinte

Pagina 8|54



%

BATALHA

200,0
1527
150,0 112.5
100,0
50,0
0,0 r r T
Portugal Regido Regido de Batalha
Centro Leiria

Grdfico 2 - Densidade Populacional (2014)

Fonte: INE

No que respeita a estrutura etaria da populagdo residente na Batalha, refira-
se que cerca de 15% apresentava, em 2014, idade inferior a 15 anos, o
que corresponde a uma maior percentagem do que a verificada no Centro
(13%) e na regido de Leiria (13,7%). A diferenca é ainda mais significativa
quando se observa o indice de envelhecimento para este concelho, ou seja,
0 numero de pessoas com 65 ou mais anos de idade por cada 100 pessoas
com idade inferior a 15 anos, pois é manifestamente inferior ao da regido
Centro (133,8 face a 177,0) e também inferior ao do pais (141,3).

A anadlise a qualificagdo da populacdo do concelho da Batalha permite
verificar valores bastante préoximos aos da regido Centro, mas revelam um
menor desempenho quando comparados com o total nacional. Assim, e
segundo os Censos 2011, apenas 46% da populagdo com 15 ou mais anos
de idade tem o 3.9 ciclo do ensino basico completo e a proporgdo da
populacao entre os 30 e 34 anos com ensino superior completo nao chega a
28%. No entanto, espera-se no futuro proximo alguma convergéncia em
relacdo aos valores do pais, uma vez que a percentagem de populagdo a
frequentar o ensino € maior na Batalha e apresenta melhor desempenho no
que respeita a taxa de transicdo e conclusdo do ensino secundario. No que
diz respeito ao parque escolar do concelho da Batalha, verifica-se que
este apresenta valores proximos aos das restantes regides, quando

relativizado pela populagao em idade escolar.

Em 2011, a populacdo ativa correspondia a 49% da populagdao da Batalha (valor
superior ao das restantes regides de analise) e de entre estes, apenas 8%

estavam desempregados, aos 13% no pais e 11% no Centro. No entanto, a taxa
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de desemprego no concelho sofreu um aumento significativo em 10 anos, ja que

em 2001 se fixava nos 2,5%.

54
52
50

48 53,6

fl

46
48,5

a1 46,8

42 .
Portugal Centro Batalha

Grdfico 3 - Populagéo Empregada/ Populagéo em Idade Ativa (2014)

Fonte: INE (célculo de autores)

A taxa de emprego no concelho é também favoravel uma vez que, para além de
registar mais populacdo em idade ativa, tem ainda, dentro desta, uma
percentagem mais elevada de populacdo empregada - Grafico 3. Com uma taxa
de emprego superior, a populacdo da Batalha estd menos dependente de
subsidios estatais, como se pode constatar, por exemplo, através do nimero de
beneficiarios do rendimento social de insercdo - correspondem a apenas 0,8% da
populacdo enquanto no pais sdo 3% e na regido Centro 2,1%. Esta menor
dependéncia no concelho da Batalha traduz-se igualmente pela existéncia de
uma menor proporcdo de beneficiarios dos subsidios de desemprego, do que nas

restantes regides de analise.

Edificado
A delimitagdo proposta engloba edificios e espago urbano com valor histérico e

patrimonial com relevancia tanto a nivel local como nacional, estando distribuidos
por uma malha urbana heterogénea, que tém como principal referéncia o mosteiro
de Santa Maria da Vitdria. A area delimitada é ainda atravessada por um dos

principais eixos rodoviarios nacionais a EN1.
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Tabela 1 — Area de construgdo do edificado da ARU da Vila da Batalha

< 100 11,56%
100 a 200 12,19%
200 a 300 20,31%
300 a 400 15,31%
400 a 500 8,13%
500 a 600 5,63%

>= 600 26,88%

A maioria do edificado (cerca de 60%) apresenta uma area de construcgdo igual ou inferior
a 400 m? representado com as cores mais claras, com os edificios com uma area superior

a 600 m? a contabilizarem cerca de 27% do total.

Figura 3 — Distribuigéo por drea de construgdo do edificado da ARU da Vila da Batalha
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Os edificios habitacionais que apresentam uma maior area estdo principalmente localizados
nas imediagdes do edificio sede do Municipio da Batalha, os equipamentos publicos
localizados a norte da ARU, sdo os edificios com a mais elevada area de construcao.

Os edificios com a area de construcdo mais reduzida localizam-se principalmente ao longo
da Rua Anténio Candido da Encarnagdo como se pode verificar pela aglomeracao

representada pela mancha de cor clara.

Tabela 2 — N2 de pisos do edificado da ARU da Vila da Batalha

1 2 3 4 5
18,83% |45,78% |15,91% | 18,83% | 0,65%

Relativamente ao nimero de pisos dos edificios a predominancia é essencialmente nos
edificios que apresentam em 2 pisos, representando cerca 46% do total, estando as
restantes classes repartidas em partes equivalentes, com excecao dos edificios de 5 pisos

que apresentam uma percentagem residual.

Tabela 3 — Ano de construgdo do edificado da ARU da Vila da Batalha

< 1920 0.3%
1920 a 1951 2,42%
1983 a 2000 65,55%
2000 a 2010 22,12%
2010 a 2020 10,61%

Os edificios sdo na sua maioria do final do séc. XX correspondendo aos anos entre 1983 a
2000, representando cerca de 66% do edificado da ARU da Vila Batalha, havendo
igualmente uma percentagem significante do inicio do séc. XXI que corresponde a cerca
de 23%.
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Figura 4 — Distribui¢éo por ano de construgdo do edificado da ARU da Vila da Batalha

No que respeita a data de construcdo verifica-se que os edificios mais antigos
ficam localizados essencialmente nas imediagées da Rua Antdénio Candido da
Encarnacdo e Largo da Misericérdia, realgados com a cor mais clara, tal como ja
tinha sido evidenciado pelos edificios com a area de construgdo mais baixa. Os
edificios mais recentes sdo os que apresentam uma cor mais ténue, os que mais
se destacam sdo os equipamentos publicos e novas construgdes na Rua do
Moinho da Vila.
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Tabela 4 — Tipo de uso do edificado da ARU da Vila da Batalha

o L Armazéns
Comeércio Habitacao/
e
Anexo / Equipamento | Comércio / | Habitacao | Servicos
. : atividade
Servigos Servigos . .
industrial
1,21% 10% 9,09% 31,82% 46,88% 0,3% 0,91%

O tipo uso a que se destina os edificios abrangidos € na sua maioria para habitacdo, seja
exclusivamente para este tipo de usos ou conjugado com 0 uso comércio/servicos,
perfazendo cerca de 32%, ou no uso exclusivamente para habitacao cerca de 47% do total

do edificado.

Figura 5 — Distribuigdo por tipo de uso do edificado da ARU da Vila da Batalha
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Os edificios mais recentes, com maior area de construcdo, localizados nas
imediagbes do edificio sede do Municipio da Batalha, Rua do Infante D. Fernando,
sdo o0s que apresentam uma maior prevaléncia deste tipo de usos misto,
Habitagdo/ Comércio / Servigos.

Na Figura 5 é possivel verificar que o uso habitacional ou habitacional conjugado
com o uso comércio/servigos, é prevalente e disperso pela area delimitada da ARU
da Vila da Batalha, sendo que os equipamentos ficam concentrados essencialmente
a Norte, havendo igualmente o os equipamentos de protecao civil, e centro
comercial que constituem quebras na continuidade dos edificios com o tipo de uso

habitacional.

Tabela 5 — Tipologia do edificado da ARU da Vila da Batalha

1,44%
7,50%
27,12%
46,15%
11,54%
6,25%

u| | W N|

Vv
Il
(o)}

A tipologia mais abrangente é do tipo T4 compreendendo cerca de 46% da
totalidade dos 561 fogos.

Dinamica Econémica
Através da distribuicdo do valor acrescentado bruto (VAB) pelos diferentes
setores de atividade é possivel apurar a importancia do “Comércio por grosso
e a retalho; reparacdo de veiculos automédveis e motociclos”, com cerca de
24% do total do VAB do concelho e bastante acima da importancia relativa que
este setor tem nas restantes regifes de analise. Destaca-se igualmente o setor
da “Construcao” que, em 2013, representava 22% do VAB (enquanto que, quer
para o todo nacional quer para a regido Centro nao chega a corresponder a
8% do total do VAB). Em contrapartida, o setor de “Alojamento, restauragao
e similares” apresenta uma importancia bastante menor do que a que possui

no pais e na regido Centro.
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Distribuicdo do VAB pelos setores de
atividade com maior peso

m indiirias tranaformadonas

Grdfico 4 - Distribui¢do do VAB pelos setores de atividade com maior peso na Batalha (2013)

Fonte: INE

O peso da industria transformadora - em 2013, préximo de 1/3 do VAB
do concelho - é superior ao registado na média nacional, ainda que inferior
ao valor apresentado pela média da regido Centro. Assumem especial
relevancia neste setor: o fabrico de outros produtos minerais ndo
metalicos, o fabrico de artigos de borracha e de matérias plasticas, o fabrico
de produtos metdlicos (exceto maquinas e equipamentos) e o vestuario, que
perfazem quase 80% do VAB da industria transformadora do concelho da
Batalha.

Conforme se pode observar no grafico seguinte, a produtividade aparente do
trabalho (medida através do VAB por pessoal ao servico) era, em 2013,
menor no concelho da Batalha do que na regido de Leiria e na média no
pais (apesar de ligeiramente superior aos valores da regido Centro),
agravando-se este diferencial se considerado isoladamente o setor
industrial. J& no caso da “Construcdo” e do “Comércio por grosso e a retalho
e reparagdo de veiculos automoéveis e motociclos”, o concelho da Batalha
apresenta uma produtividade aparente do trabalho manifestamente mais

favoravel do que a da regido de Leiria e do Centro.

Turismo e Patriménio
Em relagcdo ao turismo, apresentam-se de seguida alguns dados
recolhidos junto de fontes estatisticas oficiais para o concelho da Batalha

e restantes territorios analisados, relativos ao ano de 2014.
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Na Batalha, a oferta de alojamento em estabelecimentos hoteleiros em 2014 (28,7
por mil habitantes) é superior a da regido de Leiria e da regido Centro (14,2 e 20,7 por
mil habitantes, respetivamente), apesar de estar ainda aquém da média nacional (32,9

por mil habitantes).

A estratégia preconizada no @mbito do PARU define um conjunto de desafios que importa

atender e que sdo o resultado da analise SWOT (oportunidades e ameagas):

> Potenciar a capacidade de retengao e captacdao de populagdo jovem qualificada

promovendo melhores condigdes na ARU;

> Dinamizar o mercado de arrendamento, através da colocagdo de habitagOes
reabilitadas no mercado, proporcionando o acesso a habitagdo por parte de familias

jovens;

> Fazer uso do bom desempenho do setor da construcdao no concelho para a

reabilitacdo do centro histérico;

> Aproveitar as politicas comunitarias de regeneragdo dos centros urbanos para

reforcar a produtividade e o VAB do setor do comércio;

> Potenciar o aparecimento de novas atividades e ideias de negocio inovadoras no

nucleo histérico, indo ao encontro de um publico atual mais exigente;

Potenciar o turismo nacional e internacional, criando ofertas diferenciadoras

> Fortalecer a colaboracdo com as IES visando atividades de investigacao,
desenvolvimento, inovacao e criatividade potenciadoras de recursos Unicos;

» Revitalizar o tecido empresarial local com vista ao aumento da capacidade de

resiliéncia, da produtividade e consequentes ganhos salariais;

> Aproveitar a tendéncia mundial de aumento de fluxos turisticos, e em particular

para a regido Centro, promovendo um aumento da estadia média no concelho
> Qualificar o espacgo publico

> Compatibilizar a acessibilidade e mobilidade na ARU com a sustentabilidade

ambiental e a salvaguarda do patriménio histdrico

> Aproveitar a investigacdo, desenvolvimento e aplicacdo de novas solugbes de
combate a poluigdo sonora e atmosférica para a salvaguarda e protecdo do

Mosteiro de Santa Maria da Vitéria
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> Aplicar solucdes eficientes e inovadoras para a resolucao de problemas ambientais

e criagao de espacos de recreio e lazer para a populacao

> Potenciar o patrimodnio turistico e a capacidade de alojamento diversificando a

oferta cultural, paisagistica, de bem-estar e de natureza ao longo de todo o ano

4. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

Visao

Com o intuito de dar continuidade aos instrumentos de programacgdo afetos a area
territorialmente delimitada como Area de reabilitacdo urbana, o Municipio propoe o reforco
da politica de reabilitacdo e de requalificacdo promovido para a Vila da Batalha que
permitird potenciar e enfatizar a atual imagem da vila, garantindo a melhoria da qualidade
do ambiente urbano e o reforco da unidade, da identidade e da imagem urbana, através
da reabilitacdo e conservacdo do edificado e da requalificacdo dos espacgos publicos
exteriores, traduzindo uma abordagem integrada de reabilitacdo do tecido urbano
degradado e o remate da malha urbana existente.

A manutencdo da identidade da vila revela-se fundamental, quer através da promocao da
reabilitacdo do edificado com valor histérico e patrimonial, quer através da preservacao e
valorizagdo paisagistica, com especial destaque a envolvente ao Mosteiro de St. 2 Maria da
Vitéria e enfoque na frente ribeirinha do Rio Lena.

A constituicdo de um espaco privilegiado para viver e para estar e de um espago gerador
de atratividade, apoiando-se nas estruturas edificadas e urbanas, na valorizagdao das
funcGes instaladas e na promocéo e valorizacdo de formas e expressoes de vivéncia urbana
capazes de possibilitar as pessoas qualidade de vida, contribuird substancialmente para o
reforco da centralidade urbana da Vila da Batalha a nivel municipal e para o aumento da
atratividade regional.

Atualmente a Vila da Batalha apresenta carateristicas e zonas muito distintas:

- O nucleo urbano tradicional, centro funcional do aglomerado, que se desenvolveu em
redor do Mosteiro de St. @ Maria da Vitéria, consubstanciando uma area
predominantemente habitacional, pontuada por espacos de comércio e servigos a norte
integra um nucleo quase autéonomo, composto por grandes equipamentos de utilizagdo
coletiva.

- As faixas marginais ribeirinhas, promovidas pela relacao da vila com o Rio Lena remontam
a sua origem, apesar de ndo evidenciarem lagos de ligagdo funcional, é impossivel dissociar
a sua ligagdo fisica e estrutural. Presentes na vocagdo agricola e industrial da vila que

definiu e condicionou, durante um largo periodo de tempo, o contacto dos seus habitantes
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com a frente ribeirinha, acentuando a barreira entre o rio e a vila. Assim, prevé-se que o
presente programa se torne numa alavanca potenciadora da sua reconversao

disponibilizando novas oportunidades de fruicdo da margem do Rio Lena, tendo como foco

central a valorizagao ambiental, paisagistica e cultural da frente ribeirinha da vila.

E neste sentido que a visdo estratégica de regeneracdo urbana passa por:

> promocao de um mercado de arrendamento de habitacao mais
dindmico;
novos conceitos de oferta comercial e de lazer;
espacos publicos e coletivos confortaveis, atrativos e estimulantes;
uma oferta cultural diversa e multifacetada;

uma identidade reconhecida nos seus diversos icones;

YV V V V V

uma cidadania ativa e participante.

5. OPCOES ESTRATEGICAS

Os objetivos globais a alcancgar pelo PERU referem-se ao seguinte:

Aposta clara na promogdo da mobilidade sustentavel, devendo ser privilegiada a promocgao
das redes de modos suaves e a oferta de transporte publico que respondam,
simultaneamente, as necessidades de grupos especificos da populagao (idosos, deficientes
ou criancas), mas também da populagdo em geral. A aposta por estas opcbes modais
apresenta também como importante vantagem a reducdo dos impactes ambientais
associados ao sector dos transportes, sejam estes relacionados com o ruido, a poluigdo

atmosférica, a emissdo de gases de efeitos de estufa ou a seguranga rodoviaria.

Promocao da acessibilidade enquanto fator de inclusao e justica social. Apesar de assumir
gue algumas das preocupacdes subjacentes a este objetivo ja estdo presentes no objetivo
anterior, importa reforcar a necessidade de apostar na diminuicdo das barreiras a
acessibilidade, as quais prejudicam as pessoas com mobilidade reduzida ou com restricdes

de acesso ao transporte motorizado individual, contribuindo para a sua exclusao social.

Integracdo das politicas de ordenamento do territério e de planeamento de transportes. A
necessidade de integracdo destas duas vertentes é claramente reconhecida devido as
fortes relacGes de interdependéncia que existem entre ambos os setores que, se ndo forem

compreendidas, podem contribuir para o aumento das disfuncionalidades da mobilidade.

Pagina 19|54



o

BRlALEe
Promogcao da intermodalidade entre modos de transporte tendo em consideragao as
dimensées fisica, com a afirmacdo da rede de interfaces de transporte e aposta na sua
qualificacao fisica e funcional, Tarifaria, procurando estabelecer um zonamento tarifario,
operacional, através da reducdo dos tempos médios de espera e de transbordo entre
modos de transporte, mas também pelo entendimento da oferta como Unica por parte dos
potenciais utilizadores e institucional, esta componente é absolutamente critica para que
o sistema de transportes publicos seja dotado de boas condigdes de planeamento e controle

dos servigos.

Promocgdo do ambiente, salide publica e seguranga rodoviaria. Quantificacdo dos custos da
mobilidade associados a utilizacdo e investimento nos varios modos de transporte para
avaliar qual a orientagdo dominante em matéria de desenvolvimento de uma estratégia de
intervencao. Introducdao de medidas de gestdo da mobilidade, uma vez que estas
contribuem de modo positivo para a promogao de uma reparticdo modal mais sustentavel
e sao substancialmente menos onerosas do que as propostas que envolvem a construgao

de novas infraestruturas, podendo ser tao ou mais eficazes do que estas.

6. APRESENTAR AS OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITAGAO E DE
REVITALIZAGCAO DA AREA DE REABILITAGCAO URBANA, COMPATIVEIS
COM AS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO;

A necessidade de realizar uma Operagao de Reabilitacdo Urbana tem como principal
designio a Dinamizagdo Sdécio Urbanistica, Revitalizagdo Econémica e Sustentabilidade
Ambiental da Vila da Batalha, dando suporte a uma estratégia de desenvolvimento
territorial que pretende afirmar a urbanidade e modernidade da sede de Concelho.

Para o efeito sdao definidas as seguintes opcgdes estratégicas a prosseguir no ambito da
Operacdo de Reabilitagdo Urbana da Vila da Batalha:

» Reabilitacdo do parque edificado e preservacdao dos valores patrimoniais -
reabilitacdo estrutural dos edificios, melhoria das condigdes de habitabilidade e/ou
adaptacao funcional as exigéncias atuais e valorizacdo do patrimdnio arquiteténico
gue integra a memodria coletiva da Vila. Pretende-se reconhecer o concelho da
Batalha como destino turistico reconhecido e diferenciado pela integridade
urbanistica e paisagistica entre o patriménio historico e a sua area envolvente;

+ Promover a dinamizagdo socioecondmica - criar condicdes para atracdo de
populacdo e instalacdo de novas atividades econdmicas e/ou equipamentos de

utilizagdo coletiva tornado a Vila da Batalha numa area urbana atrativa para o
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desenvolvimento de atividades econdmicas distintivas e inovadoras. As
dinamizagGes das atividades econdmicas locais apresentam um papel fundamental
na atratividade urbana para turismo e lazer, contribuindo para a sustentabilidade
econdmica e social do tecido empresarial.

« Modernizagdo das infraestruturas urbanisticas - dotar as areas urbanas de
infraestruturas urbanisticas adequadas as funcbes e atividades instaladas. Os
projetos de intervencdo do espaco publico promovem a acessibilidade e mobilidade
na ARU contribuindo para a sustentabilidade ambiental e salvaguarda do patrimdnio
historico.

+ Qualificagdo dos espacgos publicos e melhoria da qualidade de vida - melhoria das
condicOes de fruicdo dos espagos publicos, com particular enfoque na mobilidade

urbana e qualidade ambiental e paisagistica.

A implementacao das opgles estratégicas de reabilitagdo urbana sera traduzida num

conjunto de agoes a desenvolver pela Camara Municipal e por agentes privados.

7. ESTABELECER O PRAZO DE EXECUGAO DA OPERAGAO DE REABILITAGCAO
URBANA;

Conforme o disposto no n.% 1 do artigo 20.° a operacdao de reabilitacdo urbana, apods
aprovada através de instrumento proprio, vigora pelo prazo fixado na estratégia de
reabilitacdo urbana ou no programa estratégico de reabilitacdo urbana, com possibilidade
de prorrogacao, nao podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a 15 anos a
contar da data da referida aprovacao.

Nesse sentido, e considerando os momentos de avaliagdo e acompanhamento previstos no
artigo 20.9 -A, o prazo de execucao definido para a execucdao da Operacao de Reabilitagao

Urbana é de 10 anos, prorrogavel.

8. DETERMINAR O MODELO DE GESTAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

E DE EXECUGCAO DA RESPETIVA OPERAGAO DE REABILITAGAO URBANA;
De acordo com o determinado no artigo 2.9, define-se por Entidade Gestora, a entidade
responsavel pela gestdo e coordenacdo da operagdo de reabilitacdo urbana relativa a uma

area de reabilitagdo urbana.
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Nesse sentido, visto que a gestdo territorial da area de reabilitacdo urbana insere-se no
dominio da administragdo municipal, prevé-se que seja o municipio assumir diretamente a
gestdao de uma operacao de reabilitagdo urbana em concordancia com o disposto no n.° 1
do artigo 36.9 e nos termos do n.° 1 do artigo 10.9 da Lei n.°© 32/2012 de 14 de agosto.
Contudo, caso se venha a verificar oportuno, a entidade gestora podera vir a celebrar
Contratos de Reabilitagdo Urbana através de parcerias com entidades privadas, em casos

especificos e pontuais.
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9. QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS
MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO, DESIGNADAMENTE O IMPOSTO
MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI) E O IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS
TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT), NOS TERMOS DA
LEGISLACAO APLICAVEL, CONFORME ARTIGO 13.° E 14.° DA LEI N.°
32/2012 DE 14 DE AGOSTO.

Tabela 6 —Beneficios fiscais

n.o 7, | “Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitacdo sdo passiveis
art.© 71.9 | de isengdo de imposto municipal sobre imdveis por um periodo de
cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma
reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de
EBF cinco anos.”
n.o 1, | “Ficam isentos de imposto municipal sobre imdveis os prédios
art.0 45, urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, pelo periodo de trés
anos a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva licenga
camararia”
n.o 8, | "Sé&o isentas do IMT as aquisicoes de prédio urbano ou de fragdo
art.0 71.° | autéonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo
propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio
Isencao reabilitado, quando localizado na ‘area de reabilitacdo urbana’.”
EBF v - - — —
de IMT n.o 2, | “Ficam isentas de imposto municipal sobre as transmissoes
art.© 45.9 | onerosas de imoveis as aquisicbes de prédios urbanos destinados
a reabilitacdo urbanistica, desde que no prazo de trés anos a contar
da data da aquisicdo, o adquirente inicie as respetivas obras.”
n.o 4, | Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de (euro)
art.0 71.° | 500, 30% dos encargos suportados pelo proprietdrio com a
reabilitagdo (...)"”
IRS EBF n.o 17, | "Os encargos a que se refere o n.° 4 devem ser devidamente
art.© 71.9 | comprovados e dependem de certificacdo prévia por parte do 6rgdo
de gestdao da area de reabilitacdo ou da comissdo municipal,
consoante os casos.”

Isencao
de IMI

n.o 5, | “"As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes
art.0 71.9 | em territério portugués sdo tributadas a taxa auténoma de 5%,
Mais- EBE sem prejuizo da opcdo pelo englobamento, quando sejam
valias inteiramente decorrentes da alienacdo de imdveis situados em
‘area de reabilitacdo urbana’, recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagdo.”
. n.o 6, | "Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
Rendime 071 o . e A . o
htos EBE art.o 71. re5|dente§ em terrltorloﬂportugues sao tributados a taxa de S/o,
prediais sem prejuizo da opgao pelo englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento (...) “.
a), n.° 1, | “Para as importagdes, transmissdes de bens e prestacbes de
art.© 18.9 | servicos constantes da lista I anexa a este diploma, a taxa de 6%".
2.23 da | “Empreitadas de reabilitacao urbana, tal como definida em diploma
Redugao Lista I especifico, realizadas em imdveis ou em espagos publicos
da taxa CIVA localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas criticas de
de IVA recuperacdo e reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das

sociedades de reabilitagdo urbana e outras) delimitadas nos termos
legais, ou no ambito de operacdes de requalificacdo e reabilitagdo
de reconhecido interesse publico nacional”.
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Observagao:

A leitura da presente informacdo/quadro sintético ndo dispensa a consulta da legislagao
em vigor, Estatuto dos Beneficios Fiscais, DL n.° 215/89, de 1 de julho, na redacdao em
vigor (EBF), Lei n.© 82-D/2014, de 31 de dezembro outra devidamente atualizada e

aprovada.

10.CONDICOES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS
De acordo com o conceito de “acbes de reabilitacdo” definido no Estatuto de Beneficios
Fiscais (EBF), o acesso de um proprietario de um prédio (ou fragdo) urbano ao conjunto
dos beneficios fiscais acima descritos carece de analise do estado de conservacdo dos
edificios, de acordo com o Método de Avaliacdo do Estado de Conservacgdao dos edificios
(MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n°
266-B/2012. Esta ficha de avaliacdo do estado de conservacdo do prédio ou fracGes
urbanas, define os critérios de avaliagdo e estabelece as regras para a determinacdo do
coeficiente de conservacao.
Efetivamente, o EBF determina que o acesso a beneficios fiscais decorrentes da execucdo
de obras de reabilitacdao urbana dependa necessariamente de uma avaliagcdao, visando a
determinagdo do cumprimento dos critérios de elegibilidade. De facto, de acordo com o
EBF, a comprovacao do inicio e da conclusdo das agbes de reabilitacdo é da competéncia
da Camara Municipal ou de outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa
de reabilitacdo urbana para a area da localizacdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o
estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na acdo de reabilitagdo, através
da avaliagao MAEC.
Deste modo, a avaliacdo ao Estado de Conservacdao do Imodvel (ou fracdo) é realizada
apenas tendo por base uma vistoria ao imovel, constituida por uma analise detalhada a
um conjunto de elementos funcionais. Esta avaliacdo tem como objetivo a verificacdao de
que as obras de reabilitagdo executadas sobre o imovel ou fragdo contribuem para uma
melhoria de um minimo de dois (2) niveis face a avaliagdo inicial, de acordo com os niveis
de conservacao definidos no artigo 5° do DL n°® 266-B/2012, de 31 de dezembro.
Contudo, é importante referir que este procedimento administrativo apenas se aplica ao
conjunto dos beneficios fiscais que decorrem da aplicagcdo do artigo 71° do EBF. Ou seja,
no caso do IVA, mais concretamente a possibilidade da aplicagdo da taxa reduzida de 6%,

em empreitadas de reabilitagdo urbana, devera o interessado solicitar uma declaragdo, a
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emitir pela Camara Municipal ou por outra entidade legalmente habilitada, a confirmar que

as obras de reabilitacdo a executar dizem respeito a iméveis ou fragdes abrangidas pela

delimitacdo de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU).

11.MENCIONAR, SE FOR O CASO, A NECESSIDADE DE ELABORACAO,
REVISAO OU ALTERAGAO DE PLANO DE PORMENOR DE REABILITAGCAO
URBANA E DEFINIR OS OBJETIVOS ESPECIFICOS A PROSSEGUIR
ATRAVES DO MESMO.

Durante o periodo de vigéncia do programa estratégico de reabilitacdo urbana, e no ambito
do processo de monitorizacao, acompanhamento e avaliacdo previsto no artigo 20.°-A da
Lei n.0 32/2012 de 14 de agosto, caso seja identificada a necessidade de reformulacao da
respetiva estratégia de reabilitacdo urbana podera ser apresentada e submetida a

aprovacdao uma proposta de alteracao do respetivo instrumento de programacao.

12.DEFINIR AS PRIORIDADES E ESPECIFICAR OS OBJETIVOS A PROSSEGUIR
NA EXECUCAO DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA;

« Qualificar e integrar os distintos espacgos da Vila, promovendo areas de expansdo
ambientalmente sustentaveis, inovadoras e compativeis com o crescimento
demogréfico e econdmico;

« Motivar a utilizagdo multifuncional dos espacos, do ponto de vista das relacdes
sociais intergeracionais;

+ Reforcar a identidade local através da preservacao e requalificagdo do patrimdnio
construido;

« Otimizar o potencial turistico do territdrio, diversificando o leque de oferta na area
cultural, paisagistica, de bem-estar, natureza e de negdcios;

+ Estimular a economia local e revitalizagdo comercial do nucleo histdrico e
envolvente ao Mosteiro Santa Maria da Vitéria;

« Valorizar a envolvente ao Mosteiro Santa Maria da Vitodria (classificado pela UNESCO
como patrimodnio da Humanidade), reforcando a sua centralidade;

» Contribuir para a promocao da inclusao, da prosperidade e sustentabilidade dos

territorios enquanto membros da Rede das Cidades de Aprendizagem da UNESCO.
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13.DEFINIR O PROGRAMA DE FINANCIAMENTO DA OPERAGAO DE
REABILITACAO URBANA, O QUAL DEVE INCLUIR UMA ESTIMATIVA DOS

CUSTOS TOTAIS DA EXECUGAO DA OPERAGAO E A IDENTIFICAGAO DAS
FONTES DE FINANCIAMENTO;

No seguimento das politicas definidas a nivel nacional para a regeneragao/reabilitacdo
urbana o Municipio da Batalha promoveu a criagdo do Plano de Acdo para a Regeneracgdo
Urbana para a Vila da Batalha.
Neste ambito definem-se como solucBes, os programas de financiamento publico da
reabilitacdo urbana, nomeadamente, os programas nacionais, promovidos pelo IHRU, a
saber:

« Instrumento Financeiro para a Reabilitacdao e Revitalizacdo Urbanas (IFRRU 2020);

+ Programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagcdo Acessivel;

« Casa Eficiente 2020 - Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

« Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado

 Batalha Restaura

IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitacao e Revitalizacdo Urbanas

Criado no ambito do Portugal 2020, e como tal podendo vir a ser financiado pelos
Programas Operacionais Regionais, do Continente e Regiées Auténomas, e pelo Programa
Operacional Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, para apoio a reabilitagdo e
revitalizagdo urbanas, incluindo a promocdo da eficiéncia energética, em
complementaridade, na reabilitacdo de habitacdao para particulares.

Os apoios sdo concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial, a
disponibilizar com condigGes mais favoraveis do que as condicdes de mercado, sendo
cofinanciaveis as seguintes operagdes, focadas em territérios especificos, isto é localizadas
dentro das Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) em centros histoéricos, zonas ribeirinhas ou
zonas industriais abandonadas definidas pelos Municipios:

e Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de
idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacgdo igual ou inferior a 2 (DL.° 266-
B/2012, de 31 de dezembro);

e Reabilitacdo de espacos e unidades industriais abandonadas com vista a sua reconversao.

A utilizacdo a dar aos edificios podera ser para habitacdo, atividades econdmicas ou

equipamentos de uso coletivo.
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Complementarmente serdo apoiadas as intervengdes em eficiéncia energética
concretizadas no ambito do projeto de reabilitacdo urbana de edificios de habitacdao, que
sejam identificadas em auditoria energética realizada para este efeito.
Serdo também apoiados os proprietarios, de natureza privada, detentores de fragbes em

edificios de habitagdo social que sejam objeto de reabilitacdo integral no &mbito de Plano

de Acdo Integrada para Comunidades Desfavorecidas desenvolvido pelo Municipio.

O IFRRU 2020 destina-se a pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas,
incluindo-se os condominios. As operacdes a financiar devem demonstrar viabilidade e
gerar receitas liquidas positivas suficientes para amortizar o valor do financiamento do
investimento.

O IFRRU 2020 pondera e concretiza as conclusdes e recomendagdes das avaliacbes
desenvolvidas para o efeito.

Neste ambito importa sublinhar que se encontra em preparagdo o novo documento
referente ao IFFRU 2030 cujas disposicoes se aplicam aos edificios localizados em areas

de reabilitacao urbana.

Reabilitar para Arrendar - Habitagdo Acessivel
Este programa tem como objetivo o financiamento de operacgdes de reabilitagdo de edificios

com idade igual ou superior a 30 anos, que apos reabilitacido deverdo destinar-se
predominantemente a fins habitacionais.

Essas fracOes ficam destinadas a arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotacao inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio
financeiro do Banco Europeu de Investimento do Banco de Desenvolvimento do Conselho
da Europa.

Podem candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada
ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que
demonstrem serem titulares de direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam

onera-los e agir como donos de obra no ambito de contratos de empreitada.

Casa Eficiente 2020 - Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis
O Programa de Estabilizacdo Econdmica e Social (PEES) aprovado pela Resolucdo do

Conselho de Ministros n.° 41/2020, de 6 de junho estabelece, entre outras, um conjunto
de medidas de dinamizagao econdmica do emprego, através do lancamento de pequenas
obras, de execucdo célere e disseminada pelo territério, que possam absorver algum do

impacto da crise econdmica provocada pela pandemia causada pela doenga COVID-19,
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Esta iniciativa, designada “Edificios mais Sustentaveis”, encontra-se prevista no referido
Programa.

Neste contexto, sdo suscetiveis de financiamento através da presente Iniciativa acOes a
desenvolver em edificios habitacionais existentes, construidos até 2006, que contribuam
para as metas definidas no Plano Nacional Energia e Clima 2021-2030 (PNEC 2030),
aprovado pela RCM n.° 53/2020, de 10 de julho, e na Estratégia de Longo Prazo para a

Renovacdo dos Edificios (ELPRE), bem como para outros objetivos ambientais.

A tipologia de projetos, dotacdo e taxas de comparticipagdao encontram-se resumidas no

quadro abaixo identificado:

Tabela 7 —Tipologia de projetos, dotagdo e taxas de comparticipagdo
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Fonte: www.casaeficiente2020.pt
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Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado
Fundo aberto a todo o Pais, destina-se a recuperar 7500 fogos nos préximos10 anos para

reabilitar edificios e regenerar centros urbanos, combatendo o seu despovoamento,
promover o acesso a habitacdo, em especial a classe média, e dinamizar o arrendamento
habitacional e o comércio local.

Por representar um investimento 1400 milhdes de euros, proveniente do Fundo de
Estabilidade Financeira da Segurancga Social.

Para garantir a sua aplicacdo rentavel, a sua gestdo sera publica e a supervisdo desta
gestdo sera da responsabilidade da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, a entidade
gue controla a bolsa de valores. Para reduzir os riscos, os primeiros prédios a ser
recuperados serdo «imoéveis publicos que, mesmo assim, terdo que passar o crivo da
rentabilidade dos investimentos», e «terdo como destino o mercado de arrendamento

habitacional e também comercial».

Batalha Restaura
Ao nivel municipal destaca-se ainda o programa “Batalha Restaura” que visa promover,

apoiar e incentivar o processo de regeneragao urbana em todo o concelho.
Os destinatarios do Programa Batalha Restaura:
a) Proprietarios;
b) Inquilinos, desde que devidamente autorizados pelo respetivo proprietario;
c) Administragbes de condominio, legalmente constituidas e mandatadas, para obras
no exterior dos edificios (fachadas, coberturas, muros e vedacgoes)
O programa de reabilitagdo urbana e de recuperacdo de edificios “Batalha Restaura” visa
0s seguintes objetivos:
a) Salvaguarda e reabilitagdo dos edificios e conjuntos urbanos relevantes, garantindo
condicdes de seguranca, habitabilidade e salubridade;

b) Manutencao das caracteristicas morfoldgicas urbanas bem como das caracteristicas
tipoldgicas dos edificios e do seu suporte edificado;
c) Melhorar a imagem do tecido construido com vista a incentivar a fixacdo das

populacdes;
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Figura 6 — Localizagdo dos pedidos de atribui¢éo de apoio no Gmbito do programa Batalha Restaura na Vila da Batalha
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14.INVESTIMENTO PUBLICO
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Figura 7 — Localizagdo do investimento publico na drea de reabilitagdo urbana da vila da Batalha
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Ficha de projeto estruturante

OPERACAO DE REABILITACAO URBAMNA DA VILA DA BATALHA
Anexo - Ficha de Projeto Estruturante
Dezembro 2020 BATALLA

wEEha

Identificagao do projeco Operagdo Urbanistica de Salvaguarda aos Impactos de Ruido

e Poluigdo sobre o Mosteiro Santa Maria da Vitdria
Localizacao: Praga Mouzinho de Albuguengue
Tipo de intervengso [ Usa: Equipamento Social

Deserighio

Mostelro de Santa Maria da Vitora, também designade Mostelro da Batakha, resultou do comprimento
de uma promessa feita pelo rel DU Jodo |, em agradeckmento pela vitora em Aljubarmota, em 4 de
agosto de 1385, que lhe asegurou o trono & garantiu a independéncia de Portugal

Ma década de 40 do seculo X¥, decide-se tratar 2 zona envolvente do Mosteiro de Santa Maria da
Vitoria, proponde a abertura grandes espacos edificdo de forma a realcar a sua monementalidade

Em 1946 o Projeto destgnado "Ante Plano de Urbanizacio da Batalha® estava concluldo & com esse
projeto, entendey-ga que serta Integrado 2 construcio de uma varante 2 estrada nactonal n® 4, atual
IC2, que s4 por volta de 1963 se encontrova com um tracado estabéirado, apos diversas revisies
dando-=e Inicio 208 trabakhos

E desenvolvida um con junto arquitectanico com 420 metros que , que Incorpora uma barraira acostics
que acompanham 3 plataforma rodoviaia da EN1 com um afastamento de cerca de 350 metros
{desde fatxa rodowiana até elemento constrsdo | & que val alternado em 3 alinhamentos

Por entre este elementos & nas superficies verticals. surge 2 vegetaclo que envolve o mesmos de
forma aleataria.

Equipaments de mobilidade urbana gue se entende dar suporte ao trafego pedonal e ciclavel que kga
numa extensdo de cerca de 376 metros, 2 zona norte do Claustro Afonsinhe & gue acompanha a ENA
ate 2 Aua das Piacinas.

Area de intervengio 3 864,40 m2
Estimativa global da mtervengio 512 29296 €
Tipo de Intervengdo Reabilitacdo Palsagistica
Unibzacio Barrafra Acistics - Ecowia
Programa Mathoramen te de Conforte Uthano
Fase de Intervengio® Execatado
Promotor Cimara Manicipal da Batalha
A G5 05 DRISTE. 2020

MUNICIPIO DA BATALHA | DIVISACQ DE ORDENAMENTO E TERRITORIO | 2020
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA BATALHA
Anexo - Ficha de Projeto Estruturante

Dezembro 2020 BATALUA
Identificacio do projeto “Reabilitagio de Edificio para acolhimento de Rede
Europeia Investigadores & Universidade Sénior™
Largo Carvalho do Outeiro
Equipamento

A construcao do edificio deta, provavelmente, de finaiz do seculo xix.

0 edificio sofre alteracdes necessarias dessa épocs nomeadamente oz corpos edossados &
Oeste, a Este. e 63 aguas furtadas.

Entre 1971 e 1982, o edificio foi ocupado pela Eszcola Preparatoria da Batelha - Escolas
Mouzinho Albuguergue,

Entre 1992 e 1997 funcionou neste espaco a8 CAmara Municipal da Batalha

Em 1998 iniciou-3e o funcionamento da Escola de Artes e Oficios Tradicionais da Batalha.
Actuslmente ja reabilitado, @ um equipamento gue da suporte a Universidade Seénior e
Unidade de scothimento de investigadores.

Area de mtervencio £84 40 m2
Estimativa global da mtervencio 580 Q4316 &
Tipo de intervengSo ReabifttagSo de Fdificada
Utilizacia Fguipament a
Programa Universidade Sénlor ¢ Acoltiimanto de investigadomes
Fass de intervencio® Executada
Promotor Cimara Municipal da Batalha
“A dang de Derembro.2020

MUNICIPIO DA BATALHA | DIVISAD DE ORDENAMENTO E TERRITORIO | 2020
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA BATALHA
Anexo - Ficha de Projeto Estruturante
Dezembro 2020 BOTALUA

Identificacio do projeto Reconversido de antige edificio dos Pacoa do Concelha em

Residéncia de Estudantes
Localizacéo: Praga Mouzinho de Albuguergue
Tipo de intervencao | Uso: Equipamento Social

Antigo Edificio dos Pagos do Concelho [Praca Mouzinho de Abuquergue), rua Antonio Mana
doa santos, freguesta e concelho da Batakbha

Aguando da sua reedificacio. em finals do Sec. XX, o edificlo assumiu 2= caractensticas fisicas atuaks,
tendo esporadicamente sido alvo de obras de melhoramento e conservacio comentes.

Arualmente, no edificio Mouzinho de Abuguergue esta instalada a galera de exposipfes temporarias no
piso O, o piso 1 funclona o arquivo Mstorico municipal e no pisa 2 e 3guas-furtadas funclonam sedes
de diversas assoclaches socloculturats da regifio.

0 objetivo do pro jeto visa 2 Recomversdo do Antigo Edificks dos Pagos do Concelho (Praca Mouzinho de
Albuguerque). para Edificio destinado o Residéncias de Estudantes.

Area de mtervencSo FE2.50 m2
Estimativa global da intervencio 50 00000 €
Tipo de Intervencio Reabilftagso de Ediffezdo
Utitzacio Equipamento Soctaf
Programa 12 alofament o ¢ dreas conexas
Fase de intervengio® Em Fase de Brd-Obra
Promotor Cimara Municipal da Batalha
A dang da Dersmbro. 2020

MUNICIPIO DA BATALHA | DIVISAD DE ORDENAMENTO E TERRITORIO | 2020
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA BATALHA
Anexo - Ficha de Projeto Estruturante

Dezembro 2020 BFITI'-“I. L II-I i
Identificacdo do projeto Requalificagio do Antigo Campo de Futebol
Localizagan: Parque de Eventos "Santa Maria da Vitoria
Tipo de intervengdo | Uso; ReabilitagSo Paisagistica

Durante a decada de 1970- 1980, val modificar-se substanciatmente o modo de vida dos portugueses A
Instalacio de fabricas proporctona uma vida menos dura 3 maltas famikas, gue acabam por abandonar
o trababho dos campos comoe primelra atividade.

Propriedades de media dimensSo e policultura. como 2 Quinta da Cerca, comecam a enfrentar severas
dificuldades - faita de caselros. aumento do custo da m&o de obra dificuldade em escoar 2 produgho -
gue ditario o seu fim.

No iniclo da década de oftenta do seculo XX, o lagar de azelte, outrora prospero, paralisa
definttvamente. Nos oltmos anos de vida da Quinta da Cerca, o Seminario de Leiria investa na
producio de gado bovino, acreditando-se entSo gue esta escolha irfa posstbiitar 2 sobrevivéncla
daquels secular palsagem rural estremenha.

Em 1988, acabou o Seminario Mocesano de Leirta por vender 3 Quinta da Cerca 3 Antondo Gomes
Wieira

0 processo de desenvolvimento desta proposta de requalificacSo tera que dar resposta 23 seguintes
premissas, privileglar a Bgacio pedomal entre Sreas contiguas e oriar uma zona nuclear capar de
suportar 25 valincias gue |3 al existam ( drea desportiva |

Mo seu todo a leftura da intervencio deve ser felta como um espaco gque possa evolsr no futura |
priximo) permitinds assim receber potenclals eventos de promocio a vila | seja pelo caracter movel
estruturas fisicas (bancos e quiosgue), ou pelas Infra-estruturas capazes de acodher elementos teonicos
nio-peErmanent es.

Area de mtervencio 12 82316 m2
Estimativa giohal da intervengio 1 09220522 €
Tipo de intervencio Reabifitacse Paizagistica
Utiizacio Lazar /Parque de Eventos
Programa Malhoramente de Conforto Ubano
Fase de Intervencio” Exacutads
Promotor Cimara Municipal da Batalha
A dota ¢ Dérembro.2020

MUNICIPIO DA BATALHA | DIVISAD DE ORDENAMENTO E TERRITORIO | 2020
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA BATALHA
Anexo - Ficha de Projeto Estruturante

Dezembro 2020 BATALUA
Identificacio do projeto “Residéncia de Estudantes Casa da Obra™
Localizagan: Rotunda Porto do concelhe / EN356 [ EN362
Tipo de intervencao | Ueo: Equipamento de Social

’ Drtofotomapa. - afescala

Desconhecendo-s& o ano da construcao do edificio. o imovel foi vendido, junto com o terreno
anexo (para cultivo de vinha, possivelmente) 8 Empresa Mineira do Lena, SARL no ano de
1923,

0 imovel "Cesa da Freirie” ou "Cezs da Obra” serviu, com efeito, de residéncia aos
encarregedos das Minas das Barrojeiras.

0 conceito da intervencBo assume a representatividade historica, cultural e social, bem como
8 memdria como prioridade. elementos gue derivam de ume busce do caracter local a
congiderar nas atividades para o qual o edificado fora concebido.

Messes termos & intervencao, mantendo os elementos carecterizadores do edificado,
introduz um conteudo programatico de “residéncia de estudantes”, havendo lugar & uma
sctualizacio de Infraestruturas e condigdes de salubridade dos espacos e envolvente, capar
de acother 30 utentes e respectivos espacos complementares a vivencia

Area de mtervencio 76295 m2
Estimativa global da mtervencio 742 00000 €
Tipo de Intervencio ReabifttacSo de Edificada
Litikzac e Eguipamente Socld ‘Residénas de Estudantes ™
Programa 30 Alofamentes & dreas conexas
Fase de intervencio” Em obrz
Promotor Cimara Municipal da Batalha
*A dara de Derembro, 2020

MUNICIPIO DA BATALHA | DIVISAD DE ORDENAMENTO E TERRITORIO | 2020
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OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA BATALHA

Anexo - Ficha de Projeto Estruturante

Dezembro 2020 E‘F‘TF‘ L .LI a
Identificacio do projeto Reabibtacdo do Edificio Publico antigo "Hospital da Misericordia

Unidade de Apolo 3 rede Europeia do Conhecimento para a Juventede
R Comendador Joaguim Sales Stmbes Carreira

[Irt-ufmq)n + .lj

Descrigho
Inicialmente desenvolvido como segunda localizecao do "Hoapital da Misericordia’, colocado
estrategicamente na entrada de uma das principais viaz de acesso a vila, acesso & Quinta do
Sobrado, gue na emingéncia de ruir por completo no século XX sofre uma intervencao de
fundo que altera néo so a sua caracterizacdo original. bem como o seu uso, forcado assim a
fachads adaptada e respectivos acessos principais.

A interwvencio aparece-noz vestida” pelo fachada exterior tipicamente setecentista |
reservendo os apontamentos em canteria, onde deixa antever um volume interior, que
alberga o nova estruture gue totalmente independente e permesvel a vista, esta forma &
néo condicionar og ja existentes vaos, que continuam & assumir 8 perspectiva visual sobre o
casco historico bem como 8 memoria de quam ja “privou’ nesse espaco.

Quanto sao conteddo programatico desenvolvido com bese no piso térreo num espago de
gsocistiamo servidos por uma pequens cafetaria e de exposicao, onde tambem s&o suportados
o= espacos de recepgao, inatalacdes sanitarias, areas técnicas , o piso superior @ ligado por
uma escada e um elevador que toms & o espago acessivel pela sus totalidade, piso esse onde
OCOITE UM espaco co-work | espaco de reunigo, pequensa copa de apoio e gabinetes _

Area de Intervencio 44825 m2
Estimativa global da intervencio 546 BB42TE
Tipo de Intervencio HazbifitaeSo de Edffcade
Litikzacio Fguipamento
Programa Coworldng -Espace Assoclative”
Fase de Intervencio® Executada
Promotor Cimara Municipal da Batalha
*A dara de Derembro, 2020

MUNICIPIO DA BATALHA | DIVISAD DE ORDENAMENTO E TERRITORIO | 2020
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15.INVESTIMENTO PRIVADO

No ambito do Plano de Acdo para a Reabilitagdo foram efetuadas sessdes publicas que
permitiram sensibilizar e incentivar os agentes privados a promover a reabilitagdo dos
edificios urbanos da Vila da Batalha.

Desde a publicacdo do aviso referente a Area de Reabilitacdo Urbana da Batalha (201 até
ao momento foram concedidos 26 alvaras de licencas de utilizagdo. No mapa verifica-se

que as intervengdes do setor privado e que apresentam a seguinte distribuigao:
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Figura 8 — Distribui¢do dos alvards de utilizagdo emitidos entre 2014-2020 (Investimento Privado)

No que se refere ao tipo de utilizagdo verifica-se que existe uma diversidade de tipos de
alvaras emitidos face a diversidade de atividades existentes na Vila, predominando o uso

de habitacdo, comércio e servigos.
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Tipe de Utilizagio

- Anexo

- Ceniro de Inferpratacio

B comércio

L Comérin'Senices

[ ComércioiSenigosiAtividades Desport
[ | Crecha o Jardim de Inkinca

- Garagem

B Habtagio

Bl Habiagso coletiva

" : Haintag 3o colefva

" _| Habitag 30 coletvalSenigosComearoo
= Halwtag o unifamiliar

_ Halxtag 5o unifamiliar & farmacia

2 I Habitag o unifamilian Comeércn

0 T Hossl

D Seniros

Figura 9 —Alvards de utilizagdo emitidos entre 2014-2020 por tipo (Investimento Privado)

Relativamente a drea de construgdo e tendo em conta os alvaras de utilizagdo emitidos a
area de construcdo indicada totaliza 8065,5m2.
O estado de conservacdo do edificado foi efetuado no ambito do Plano de Agdo da

Reabilitacdao Urbana da Batalha tendo sido identificado para a ARU o seguinte:
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Edificios

Estado de Conservagio
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Figura 10 —Grau de conservagdo na Area de Reabilitagdo Urbana da Vila da Batalha

De um modo geral os edificios existentes na Area de Reabilitagdo Urbana da Vila da
Batalha apresentam um estado médio de conservacao.

Importa sublinhar a importancia do investimento privado e publico que permitiu
melhorar o estado de conservacgao de alguns edificios e que se encontravam em mau
estado ex: Edificio do Dr. Gens, Casa da Juventude, Imdvel situado na Rua Nossa
Senhora do Caminho.

Neste ambito, propGe-se durante a vigéncia da Operagdao de Reabilitacdo Urbana
elaborar um relatério de monitorizacdo e avaliacdo do estado de conservacao dos

edificios que integram a Area de Reabilitacdo Urbana da Vila da Batalha.

No ambito da elaboragcdo do Plano de Acdo para a Reabilitacdo Urbana foram

identificados os seguintes projetos de iniciativa privada:

No que respeita aos projetos privados foram propostos 7, perfazendo um total de
investimento de 1,7 milhGes de euros. Todas as propostas aqui apresentadas
foram analisadas pela autoridade urbana, tendo sido reconhecida por esta a sua
importancia para a presente estratégia. Além disso, tendo em consideracdao as

experiéncias anteriores do municipio e o seu conhecimento sobre a capacidade

Urnite da Area de Reabitagdo da Vila 4a Batalha
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de execucdo financeira e operacional dos promotores privados, reconhece-se que
todos os projetos abaixo elencados estdao habilitados para beneficiar do instrumento
financeiro IFRRU.

Os projetos privados executados foram os seguintes:

Figura 11 — Localizagdo dos investimentos privados no PARU
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Ficha de caracterizagao da intervencao proposta

Edificio sade @ muro de SUpoTTa de T2(Tas e posto de combusTivels

| Cooperativa Agricola do Concelho da Bataiha, CRL

Reabilitacae mtegral do exlstente, da cooperativa destnada a produtos do
setor agricala

| Eipoce Prbkio) Eifictosf puciviaca | Reablitagdo Integral Incluinds reabilitacdo da cnbertum'j

o mahorta do conforta térmico

ey |

| WTAEANCWESTMNO  PUDLCO  PRVADO TOTAL
L 121213 E—

[ESTUD0S E PROJETOS 11 £] | 400000 €] | €
[AChES IMATERRIS ] [ g | g | g
| [ g | g €

11 €| [ S0000000€] | €

ARSI GAG OF. SERNTEES i [ gl g L €
CERTIEICACTES [ g | € | £
| g | g [ g

T 1

1008/2015 | | Previsio de 1 ano |
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_ |MRP’KG Monteira Madeirs e Cristiana Monteiro Madeira
_ |Fh:abili1ac§o de Habitagla Unifamiliar na Aua Anténio Cindide da Encarnagio

Reabilitacio de Habitacho Unifamiliar

=Zzpage Pubika/Edficio Quasdade do ar

[ i integral da hahitagio com + de 40 an0s § . parsdes e
tobortusa) corm malhoria da aficdada anssitica (uitema do ezt na
slyanaria: o cabsulis exm ruptur emiea)

[ESTUDOS E PRaJETOS | €] [ €] | €]
AOOES MATERIAIS 1 [ €] [__eaooco0g] | €]
[FoRMATAT ] | €] [ €] | €]
[EMPRETADAS ] [ €] [ 4000000€E] | €]
EQUISITAD DE SEAVICOE T €] | €] | €]
[CERTIFICACOES ] [ €] [ €] [ €]

[ €] [_i0aonoooe] | €]

Apés Maio 2016

| 31-12-2016 |
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Outeirhotel. Lda.

Casa do Outeiro - hotel 3 estrelas

Reabilitacho do edificado existente

Espaga PlbRceEdilicios fualidose do ar

da efi energetica [sistema

[ WATUREZADOGINVESTMENTG. | | PuBLICO. | | PRIVADD | [ TOTAL |
[VACRTOTAUGEIRVESTIMERTOS | | [ cSsuodosee] [ €]
[ESTUDGS € PROJETOS || €] [ 3435000€] | €]
ACTES IMATERAIS || €] | €] | €]
[ForMatiD | T €] [ 58200 €] | €]
[EMPRETADAS, | [ €] [ Sizsisee] | €]
[RQUISICAG OE SERVICOS 11 €] [ 3veroog] | €]
[CERTIFICACGES I+ €] | €] [ €]

Apos Junho 2016

| 31-05-2017

Os projetos de investimento privado, submetidos no ambito do PARU e que ainda nao se

encontram concretizados sdo os seguintes:
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JHute! Mestre Afonse Domingues, Lda

- |Raabilitag§o de Edificio com mais de 30 anos
- |Rgabiﬁt:a¢an & melhoria do conforto térmico e acistico

Espago Fubico/EdificiosQuaidade do ar

dificie of +30 ancs.melharla do conforto tarmico 2 acistico

[ENENATOREAOOIVESTIEN O ] [PUBLICORNE  [NPRIVADDT [ TOTAL. |
IETEOECINESTVENOM [ € [ 2s0000€l [ 2s0000€]
[EsTUDOS € FROETOS I ﬂ [ -10 000 €] 10 000 €
[RCOES WATERIASS | | — €[ € | g
[Fomacio | | q | q | g
[EnPRETADAS —— € [ 2s0000€| [ 230000€
[Fatisicic DE sErRviGos i € | 10000€| | 10 000 €]
[CERTIFICAGOES i € [ € | €|
o~ | 4 [ Zo0e [ zond

15/11/2016 ‘ l 15/0212017

Maturidade da intervengao (fase de projeto ou de contratagéo) (b)

Em estudo prévio W

a} designacio do cenire urbang m/—ml-ﬂ—smmm
b} Em exiudo prévie, proj.de execugfo; concursa langada; em admdicagdo; em - g

Motar Ma case dos prvados nio slo acefies operagles |& incadas. - ==

Processo:
01/2016/114

(em tramitagao)
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Centro Infantil Moinho de Vento

‘ Assoclacdo de Propaganda e Defesa da Regldo da Batalha

Reabilitacdo Integral do edificle

Reabllitacde Integral do edificle, com mais de 30 anos,
Espaco Pubece/Edificios/ Qualldage oo ar melhoria das condigties energéticas e methoria
acessilidades

| vARToTADOMVESTMANTO € [ 20000000¢] | ¢

[ESTUDOS E PROJETOS | | € | € | €
[ACOES IMATERIAIS | I €] | €l | €
[FoRMACAD | | €] | € | £
[EMPREITADAS | €| |[__200.00000€| | €
[AQUISICAD DE SERVICOS ] I €] [ € | €]
[CERTIFICACOES ][ € | € | €]
— T — g 200009 | 3

Janeiro de 2017

| Janeiro de 2018

Maturidade da intervencio (fase de projeto ou de contratacio) (b)

Em estudo prévio

3} SESENACED 00 CEntro umane
b} Em estuda prévio; projde execucdo; concurse lancade: em adjudicacdo; em curse
Motz Mo caso dos privados nio 530 aceites operacies Ja iniciadas

Processo:
01/2015/12

(em tramitagao)

Pagina 46|54




%

BaTALHA

| Fundacdo Batalha de Aljubarrota |

1 Posicio do Exército Portugués. Urbanizacdo Quinta da Fidalga (Casal da
Amieira) e Ponte da Boutaca

Valorizaclo do elxo entre a 1° Posicdo até ao centro da vila da Batalha

Melhoria das condictes de acesse ao edificio do Centro
de Interpretacio da 1" Posicdo da Batalha de
Ediricios Aljubarrota. ligando. de forma a aumentar a visibilidade e
o fluxo de visitantes a este equipamento. & também &
Ponte da Boutaca (Pat Municipal).

29.276 £] 25276 €]

1750 €]

[ESTUDODS E PROJETDS | | ] | 1750 €] |

[ACOES IMATERIAIS | e] | oeg| | o€
[FORMACAD | g | 1750 €] | 1750 €]
[EMPRETADAS | c [ 14692 €| | 14692 €]
[AQUISICAD DE SERVICOS | € | 3000 €| | 2.000 €]
[CERTIFICACOES | | €] | oeg| | o€
| B €] | 19792 €| | 19792 €]

01-05-2016 15-06-2016

Observacdes: Sem
apresentacao de

proposta
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Processo:
01/2017/65

(em tramitagao)

Sérglo Marceling Carrelra

Edificlo restauragéo e bebidas

Reabllitacio do edificlo

Reabilitagdo integral do edificio que possul mals de 20
anos

Espaco Pubico/Edificlos/ Quallidade oo ar

[ESTUDOS E PROJETOS ] [ €] | £ | g
[xCOES MATERIAIS | | € | € | €
[FoRmACED | [ € | gl | €
EMPRETADAS M| €] [ so00000¢€ | €
[AQUISICAD DE SERVICOS ] [ €] | £ | €l
[cErRTIFICACOES ] [ € | g | €]
I T | € g | 5

< JBI2016 ‘ l G meses |

Maturidade da intervencido (fase de projeto ou de contratacao) (b)

Em estudo prévio

Considerando as opgbes estratégicas definidas no ambito da operagdo de reabilitacao
urbana, prople-se a implementacdo de um regulamento de programa de apoio a

reabilitagdao urbana do concelho da Batalha.
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BATALHA

PROPOSTA DE REGULAMENTO DO PROGRAMA DE APOIO A REABILITAGAO
URBANA NO CONCELHO DA BATALHA (RPARUCB)

Preambulo
O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lei n.°2 136/2014, de 09 de setembro e pelo Decreto-Lei n.© 88/2017, de 27
de julho e o Regime Excecional para a Reabilitacdo Urbana (RERU) constante no Decreto-
lei n.°© 53/2014, de 8 de abril, alterado pelo Decreto-lei n.© 194/2015, de 14 de setembro,
permite as autarquias locais promover e fomentar a reabilitagdo urbana dos edificios
promovendo o desenvolvimento local.
Neste quadro legal estdao reforcados os novos principios € mecanismos que constituem
oportunidades tais como:

« definicao de incentivos fiscais;
+ previsdo do regime especial de taxas municipais para incentivo a realizacdo das
operagoes urbanisticas de reabilitacao.

Os grandes objetivos do Municipio da Batalha associados a preservacdo e reabilitagdo do
edificado tem como objetivos atrair o investimento privado relancando a economia local,
recuperar e melhorar o estado de conservacao do edificado, atrair e fixar a populacgao,
estimular os proprietarios para a reabilitacdo urbana e desta forma contribuir para a
melhoria da qualidade de vida nos aglomerados urbanos.

CAPITULO I

DisposicOes Iniciais
Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é aprovado ao abrigo dos seguintes preceitos legais:
a) Artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa;
b) Alineas i) e n) do n.° 2 do artigo 23.°© do Regime Juridico das Autarquias Locais,
constante do Anexo I da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro na sua atual redagao;
c) Artigos 67.° e 75.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro que aprova o regime juridico da reabilitacdo urbana,
republicado pela Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.© 136/2014,
de 9 de setembro e pelo Decreto-Lei n.© 88/2017, de 27 de julho.

Artigo 2.°

Objeto e ambito
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1 - O presente Regulamento define um conjunto de beneficios e isengGes aplicaveis a
execugao de operacdes urbanisticas que tenham por fim a reabilitacdo de edificado privado
existente no concelho da Batalha, em concreto de reabilitagdo de imdveis cuja construcao
tenha sido legalmente concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em &reas de
reabilitacdo urbana e que cumpram cumulativamente as seguintes condigOes:
a) Sejam objeto de intervencdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do
RJRU;
b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um
nivel bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°© 266-B/2012, de 31 de dezembro, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis
aos edificios a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.© 118/2013, de 20 de agosto,
sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.
2 - Considera-se que um edificio ou fracdo se destina a ser afeto, predominantemente, a
uso habitacional quando pelo menos 50% da sua area se destine a habitacdo.
Artigo 3.°
Ambito subjetivo
O presente regulamento aplica-se a todos os titulares de direitos que confiram a faculdade

de realizar a operagdo urbanistica referida no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo
Definigbes
Para efeitos da Lei n.%9 32/2012 de 14 de agosto, entende -se por:

a) «Reabilitacdo de edificios» a forma de intervengdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e
construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes
incorporadas no seu logradouro, bem como as fracdes eventualmente integradas
nesse edificio, ou a conceder -lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em
fungdo das opgoes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos
usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo
compreender uma ou mais operacdes urbanisticas;

b) «Area de reabilitacdo urbana» a area territorialmente delimitada que, em
virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao coletiva e dos espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condicGes

de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma intervencdo
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integrada, através de uma operacdo de reabilitagdo urbana aprovada em
instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana.

c) «Reabilitagcdao urbana» a forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em
parte substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelacao
ou beneficiacao dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcao,

reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios;

Para efeitos do Decreto-Lei n.© 95/2019 de 18 de julho, entende -se por:

a) «Operacoes de reabilitacao», as intervengdes de reabilitacdo realizadas em
edificios ou fragdes autdnomas que consistam nas seguintes operacoes
urbanisticas, conforme definicdo prevista no Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagao atual:

i) Obras de alteracao;

ii) Obras de reconstrugao ou de ampliagdo, na medida em que sejam condicionadas por
circunstancias preexistentes que impossibilitem o cumprimento da legislacdo técnica
aplicavel;

b) «Total ou predominantemente afetos ao uso habitacional», os edificios ou
fragoes autdnomas em que pelo menos 50 % da sua area se destine a habitagdo e
a usos complementares, designadamente estacionamento, arrecadagao ou usos

sociais.

Capitulo II
Isengdes e Apoios Artigo
Imposto Municipal sobre Imoéveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as TransmissGes
Onerosas de Iméveis (IMT)
1 - Aos imodveis que preencham os requisitos a que se refere o niumero anterior sdo
aplicaveis os beneficios fiscais em vigor, nomeadamente os atualmente consagrados no
artigo 45.9 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 215/89, de 1

de julho, na atual redacdo, seguidamente identificados:

a) Isengdo do imposto municipal sobre imdveis (IMI) por um periodo de trés anos a contar
do ano, inclusive, da conclusdao das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos, quando localizado em &area de

reabilitacdo urbana, também a habitacdo propria e permanente;
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b) Isencdao do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) nas
aquisicoes de imoveis destinados a intervencgdes de reabilitacdo, desde que o adquirente
inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo;
d) Isengdo das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservagdo a que se refere a
alinea b) do n.° 1. 3 - Os beneficios referidos nas alineas a) e b) do nimero anterior ndo
prejudicam a liquidacao e cobrancga dos respetivos impostos, nos termos gerais.
4 - O reconhecimento da intervencdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente
com a comunicagdo prévia ou com o pedido de licenca da operagdo urbanistica, cabendo a
camara municipal competente comunicar esse reconhecimento ao servico de finangas da
area da situacdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da
determinacdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissao da respetiva
certificagdo energética, se esta for posterior.
5 - A prorrogacdo da isencdo prevista na alinea a) do n.° 1 esta dependente de deliberagdo
da assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos do n.° 2 do artigo
16.9 do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, sendo

o respetivo reconhecimento efetuado pela cdmara municipal nos termos do n.° 4,

Artigo 5.°
Taxas

A execucdo das operagdes urbanisticas consagradas no artigo 2.9, n.° 1 do presente
Regulamento confere, mediante a apresentacdao prévia de requerimento por parte do
interessado e reconhecimento do direito por parte da Cdmara Municipal da Batalha, isencdo
objetiva do pagamento das seguintes taxas:
a) taxa de licenga de ocupacdo da superficie e do subsolo de espago publico para execugao
de obras de manutencdo e restauro;
b) taxas relativas a realizagdo, manutencao e reforco das infraestruturas gerais, alteragdo
de utilizacdo e de compensacgao por cada lugar de estacionamento em falta, relativamente
a operacles urbanisticas de reabilitagdo, alteracdo e/ou ampliacdo, em edificios alvo de
candidatura ao presente programa devidamente aprovadas.
c) taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao.

Artigo 6.°

Outros apoios

Os apoios concedidos ao abrigo do RPARUCB podem ser acumulados com quaisquer outros
subsidios, apoios, financiamentos, isencées ou comparticipagdes existentes ou a criar.

Artigo 7.°

Condicionantes para atribuicao de incentivos
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1 - Os incentivos de natureza financeira a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apods
a boa conclusdo das obras, atestada pelos servigcos competentes da Camara Municipal.
2 - Nao serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza financeira a reabilitagdo do
edificado sempre que se verifique que da reabilitagdo, por qualquer razdo, resultou a
realizacdo de trabalhos nao licenciados ou a demolicao total ou parcial ndo autorizada da
construcdo existente, bem como a execucao de obras que resultem em intervengdes de
renovacao urbana entendida como construcao a edificar em lote vazio ou em lote resultante
de demolicdo integral das preexisténcias.
3 - Os incentivos financeiros a reabilitacdo do edificado, previstos no presente
Regulamento, ndo serao concedidos quando se verifique a execugao, ou omissao de
correcdo, de quaisquer elementos que desvirtuem as caracteristicas originais e aprovadas

dos edificios.

Artigo 8.°
Apoio técnico
O apoio técnico é prestado pela Céamara Municipal da Batalha, através do servigo

responsavel pela reabilitagdo e revitalizagdo urbana.

CAPITULO III Disposicdes Finais
Artigo 9.°
Duvidas e omissGes
Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do presente
regulamento que ndo possam ser resolvidas pelo recurso a critérios legais de interpretacdo
e integracao de lacunas serdo submetidos para decisdao da Camara Municipal da Batalha.
Artigo 10.°
Publicidade
As intervencgdes que beneficiem do RPARUCB estao obrigadas a publicitar, em local visivel
da obra, a intervengdo, com placa/lona, que sera fornecida pela Camara Municipal da
Batalha.
Artigo 11.°
Legislacdo subsidiaria
Aplica-se subsidiariamente a legislacdo vigente sobre a matéria versada, a regulamentacdo
municipal em vigor e, na sua insuficiéncia, o Cédigo do Procedimento Administrativo e os

principios gerais de direito.
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Artigo 12.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario
da Republica.
Artigo 13.°
Vigéncia
O presente Regulamento vigorara até deliberagdo dos 6rgaos municipais no sentido da sua

suspensao.

Anexo:
placa/lona : a afixar em local visivel na zona de intervencao, .......

Apresentar esquema de desenho com dimensdes e cores.....

Anexo:
Modelos a que se refere 0 mencionado no artigo 2.0

https://www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/simuladorFichaAval.jsp

Ficha de avaliagao do nivel de conservagao de edificios
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