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MUNICIPIO DA BATALHA

Regulamento n.° 1037/2016

Regulamento Municipal de Operacdes Urbanisticas (RMOU)

Paulo Jorge Frazao Batista dos Santos, Presidente da Camara Mu-
nicipal da Batalha, torna publico, para efeitos do disposto no n.° 3 do
artigo 101.° do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado
pelo Decreto-Lein.° 4/2015, de 7 de janeiro, que foi dado cumprimento
ao disposto nos n.”* 1 e 2 do citado artigo, ndo tendo sido registadas
quaisquer reclamagdes/sugestdes a proposta de alteragdo ao Regulamento
Municipal de Operagdes Urbanisticas (RMOU), publicitado no Boletim
Municipal Digital, publicado no site oficial do Municipio da Batalha, em
http://www.cm-batalha.pt/docs/documents/boletim_n18 abril2016.pdf,
e na Internet, no sitio Institucional do Municipio. O Regulamento ora
mencionado foi aprovado definitivamente pela Assembleia Municipal
realizada em 29/06/2016 (ponto 14), sob proposta da Camara Municipal
em reunido ordinaria realizada em 20/06/2016, conforme deliberagdo
n.° 2016/0296/G.A.P..

30 de setembro de 2016. — O Presidente Camara Municipal da Ba-
talha, Paulo Jorge Frazdo Batista dos Santos.

Regulamento Municipal de Operagoes
Urbanisticas (RMOU)

Nota justificativa

Encontra-se em vigor o Regulamento Municipal de Operagdes Urba-
nisticas (RMOU), publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 51,
de 14 de margo de 2011.

Com a recente publicagdo do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de se-
tembro, que procede a 13.% alteracdo ao Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro e do Decreto-Lei n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, que
estabelece o Regime Juridico da urbanizagdo e Edificagdo — RJUE bem
como com a entrada em vigor da 1.* revisdo ao Plano Diretor Municipal
da Batalha (PDM), publicada no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 168,
de 28 de agosto, sob o Aviso n.” 9808/2015, impde-se a adequagdo do
presente regulamento a este novo contexto.

Neste sentido, importa, por isso, adequar o RMOU, integrando as
alteragdes previstas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro,
aproveitando a oportunidade para corrigir meras imprecisdes que se
constata existirem no regulamento em causa.

A adequagao, como as correg¢des, infra relacionadas, que agora sdo
feitas ao Regulamento Municipal, deixam inalterada a tabela de taxas
com ele conexo e que faz parte integrante do Regulamento e Tabela de
Taxas e Outras Receitas Municipais.

O projeto de alteragdes ao Regulamento Municipal de Operagdes
Urbanisticas (RMOU), foi submetido a consulta publica, para recolha
de sugestdes pelo periodo de 30 dias uteis, tendo sido publicitado no
site oficial do Municipio da Batalha ¢ no Boletim Municipal Digital,
em http://www.cm-batalha.pt/docs/documents/boletim_n18_abril2016.
pdf, dando-se assim cumprimento ao estatuido no artigo 101.° do Codigo
de Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei
n.°4/2015, de 7 de janeiro.

Nos termos e para os efeitos do estatuido no artigo 139.° do Codigo
de Procedimento Administrativo (CPA), conjugado com o preceituado
no n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redagdo atual, publica-se na integra o referido Regulamento.

Projeto de Regulamento Municipal de Operacoes
Urbanisticas (RMOU)

TITULO I
Operagoes urbanisticas

CAPITULO1
Disposi¢cdes Gerais

Artigo 1.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento ¢ aplicavel a todo o Municipio da
Batalha
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2 — O presente Regulamento estabelece principios aplicaveis a ati-
vidade da urbanizacdo e da edificag@o, as regras gerais referentes as
taxas devidas pela realizag@o de operagdes urbanisticas, pela emissao
de alvaras e admiss@o de comunicagdo prévia, manutencéo e reforgo de
infraestruturas urbanisticas, bem como as compensagdes e cedéncias a
efetuar ao Municipio.

Artigo 2.°
Definicoes
1 — Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Aglomerado Urbano: conjunto coerente e articulado de edificagdes
multifuncionais, desenvolvido segundo uma rede viaria estruturante, que
dispoe de todas ou quase todas as infraestruturas urbanisticas basicas, a
que corresponde um nome ou designacao de lugar, constantes do apura-
mento efetuado pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE) (2001);

b) Afastamento posterior: considera-se o afastamento da edificagio
no algado oposto ao acesso a via publica ou arruamento ptblico;

¢) Alpendre: coberto saliente da edificagdo, normalmente, suspenso
por colunas, ao nivel do solo;

d) Alteracao de uso: considera-se alteragdo de uso, quando a atividade
corresponde a uma secgao de Classificagdo da Atividade Econdémica
(CAE) diferente, ou quando o uso esteja legislado por normas legais
ou regulamentares diferentes do pedido inicial;

e) Altura: dimensdo de qualquer edificagdo ou elemento medida na
perpendicular desde a extremidade inferior do terreno até ao cimo da
cobertura;

/) Anexo: construg@o destinada ao uso complementar da constru-
¢do principal, nomeadamente garagens, arrumos ou apoio a frui¢ao do
respetivo logradouro, ndo constituindo unidade funcional ou titulo de
propriedade autonomo;

g) Area de impermeabilizagio: valor numérico expresso em m?, resul-
tante do somatorio da area de implantagao das constru¢des de qualquer
tipo e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis
ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente, em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

/) Arruamento ou rua: zona de circulag@o, podendo ser qualificado
como automovel, ciclavel e pedonal ou misto, conforme o tipo de uti-
lizagdo. Inclui a(s) via(s) de trafego, zonas de estacionamento, pas-
seios, bermas, separadores ou areas ajardinadas ao longo das faixas
de rodagem;

i) Baia de estacionamento: espago destinado ao estacionamento de
veiculos, situado ao longo de um arruamento e a ele adjacente;

j) Beirado: parte do telhado saliente até 0,80 metros da parede da
edificagao;

k) Corpo balangado: elemento construido, habitavel, avancgado rela-
tivamente aos planos das fachadas de um edificio;

/) Cota de soleira: demarcagao altimétrica do nivel do pavimento na
entrada principal do edificio;

m) Edificios contiguos e funcionalmente ligados: edificios que pos-
suam espagos de utilizagdo comum, que todos utilizam para aceder a
sua fracdo, designadamente, estacionamento coberto comum, portaria
comum, atrio comum, ou outros devidamente identificados;

n) Envolvente: por¢ao de espaco, construido ou nao, que rodeia ou
envolve um monumento, edificio, conjunto de edificios, espagos ou
localidades;

0) Estudo urbanistico: proposta desenhada de ocupagédo do solo que,
na auséncia de planos de urbanizago ou de pormenor, integra os projetos
de operagdes urbanisticas;

p) Faixa de rodagem: parte do arruamento constituida por uma ou
mais vias de trafego;

q) Frente urbana: extensdo definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via ptblica e compreendida entre
dois arruamentos sucessivos que nela concorrem;

r) Infraestruturas gerais: as que tendo um caracter estruturante servem,
ou visam servir, mais que uma operac¢do urbanistica;

s) Infraestruturas locais: as que se inserem dentro da area objeto da
operagdo urbanistica e decorrem diretamente desta e ainda as de ligagdo
as infraestruturas gerais, da responsabilidade do promotor da operagio
urbanistica;

f) Obras de reconstrugdo obras de construgdo subsequentes a demo-
ligdo, total ou parcial, de uma edificagdo existente, das quais resulte a
reconstitui¢do da estrutura das fachadasy, as quais estdo genericamente
sujeitas ao procedimento de comunicagao prévia.

u) Obras em estado avancado de execucdo: considera-se, para os
efeitos previstos no regulamento do RJUE, aquelas que:

No caso de edificagdes tenham a estrutura de betdo armado concluida
e falte concluir pinturas e limpezas no interior dos edificios, arranjos dos
logradouros e de espagos publicos adjacentes ao edificio ou lote;
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No caso de obras de urbanizagdo so faltem executar as pavimenta-
¢oes;

v) Obras em fase de acabamentos: aquelas que, no caso das obras de
urbanizagdo, apenas falte executar as pavimentag¢des dos passeio se, no
caso das edifica¢des, apenas falte executar as pinturas e acabamentos
interiores;

w) Parcela: terreno legalmente constituido, correspondente a uma
unidade registral e matricial ou cadastral, confinante com via publica,
em qualquer caso destinado a uma so6 edificagdo. Pode haver mais de
uma edificagdo, se existir relagdo funcional entre si.

x) Saliéncias: elementos construidos ou equipamentos que colocados
no paramento de uma parede sdo salientes relativamente ao plano da
fachada;

y) Telas finais: pecas escritas e desenhadas que correspondam, em
rigor, a obra executada;

z) Terrago: plataforma constituida por uma laje, que tem um espago
ocupado por baixo, limitada por guardas na sua periferia;

aa) Unidade de ocupagio: edificio ou parte de edificacdo, destinada a
comércio, habitagdo ou outros, com saida propria para uma parte comum
da edificacdo, logradouro ou via publica;

bb) Unidade funcional: cada um dos espagos de um edificio, associado
a uma determinada utilizagdo, agregando os lugares de estacionamento
privado, os arrumos ou outros elementos, ndo autonomizaveis, que
prolonguem e complementam essa utilizagdo;

cc) Vao: abertura numa fachada com mais de 15 cm de largura e
15 cm de altura;

dd) Varanda: espago total ou parcialmente aberto, adjacente aos com-
partimentos interiores de um edificio e complementares do uso daqueles,
com piso sobrelevado em relagdo ao solo, com parapeito, peitoril ou
guarda de protegao;

ee) Zona de visibilidade: considera-se zona de visibilidade as areas
definidas conforme artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 Agosto de 1961.

2 — Para as demais defini¢des ndo abrangidas pelo nimero anterior,
sdo consideradas as defini¢des constantes da publicagdo de organismo
da administragdo central competente na area do planeamento territorial,
nomeadamente os conceitos técnicos constantes do Decreto Regulamen-
tar n.° 9/2009, de 29 de Maio, na sua versdo atualizada.

CAPITULO II
Procedimentos

Artigo 3.°
Instruciao do pedido

1 — O pedido de informagao prévia, comunicagao prévia, autorizagao
e licenga relativo a operagdes urbanisticas obedece ao disposto nos arti-
gos 8.%,8.°-A ¢ 9.°do RJUE, e ¢ instruido com os elementos instrutorios
referidos nos artigos seguintes daquele diploma.

2 — Nos termos do art.® artigo 8.°- A do RJUE, os pedidos devem
ser entregues através de plataforma eletronica, nos termos a regulamen-
tar em portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da
modernizagdo administrativa, das autarquias locais e do ordenamento
do territorio, ou com recurso a outros suportes digitais, ou papel, nas
situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

3 — A instrugdo dos pedidos abrangidos pelo disposto no Decreto-
-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril (iniciativa «Licenciamento Zeroy), na
redagdo vigente, deve cumprir com as normas disponibilizadas no Por-
tal da Empresa e os pedidos devem ser entregues através do portal do
licenciamento zero ou através do atendimento presencial na Camara
Municipal da Batalha.

Artigo 4.°
Requerimento

Os pedidos sao formulados mediante a apresentacdo de requerimento,
nos termos do artigo anterior que deve conter, designadamente:

a) A indicacdo do orgdo administrativo a que se dirige;

b) A identificagdo do requerente ou comunicante, pela indicagdo do
nome, numero de contribuinte, residéncia ou sede, numero de bilhete
de identidade, data e respetivo servigo emissor;

¢) A qualidade do requerente ou comunicante;

d) A indicacdo da pretensdo, em termos claros e precisos;

e) O tipo de operagdo urbanistica conforme o disposto no artigo 2.°
do RJUE.

/) A localizagio;

2) O enderego eletronico e telefone de contacto.
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Artigo 5.°
Autores dos projetos

1 — Os projetos relativos a operagdes urbanisticas devem ser elabo-
rados por técnicos que tenham, segundo a legislacdo em vigor, quali-
ficagdo para o efeito.

2 — Os técnicos autores de projetos devem elabora-los obedecendo
as normas técnicas e disposi¢des regulamentares em vigor, tanto as de
ambito nacional, como as especificas deste municipio.

Artigo 6.°
Normas de apresentacio dos projetos

1 — As pegas escritas e desenhadas devem ser numeradas e ordena-
das e incluir um indice que refira o numero de paginas e documento
presentados.

2 — Todas as pecas escritas e desenhadas devem ser datadas.

3 — As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem.

4 — Em desenhos de alteragdo e sobreposigao (plantas e algados)
devem ser representados:

a) A preto, os elementos a conservar;

b) A vermelho, os elementos a construir;

¢) A amarelo ou azul, os elementos a demolir.

d) A azul, os elementos existentes ndo licenciados.

5 — Naio se aceitam pecas rasuradas.

Artigo 7.°
Normas para apresentaciio de ficheiros

1 — A instrugdo de processo para realizagao de loteamentos, obras
de urbanizagio, edificios com impacto relevante ou impacto semelhante
a loteamento, prevista no presente Regulamento deve ainda incluir um
levantamento topografico georreferenciado, planimétrico e altimétrico,
ligado a Rede Nacional Geodésica (DATUM 73).

2 — As normas para formatagao de ficheiros CAD de levantamentos
topograficos e cartografia a utilizar nos projetos de loteamento, e de obras
de urbanizagao e outras operagdes urbanisticas constam do Anexo 1 ao
presente Regulamento.

3 — Para além do previsto no artigo anterior, deve ser apresentado um
exemplar em suporte digital, incluindo todos os elementos do pedido,
conforme o Anexo 2.

4 — As pegas escritas e as plantas de localizagdo (disponibilizadas
pela cdmara municipal) devem ser apresentadas em formato.pdf ou.doc.
As restantes pegas desenhadas devem ser apresentadas em formato.dwf.

5 — Os elementos apresentados em suporte digital devem ser devida-
mente identificados, referindo arquitetura ou a especialidade a que dizem
respeito. Os respetivos ficheiros devem ser identificados de acordo com
a pega instrutoria que representam. Os nomes a atribuir a cada ficheiro
nao devem possuir acentos, cedilhas, pontos ou espagos.

6 — Todos os elementos devem ser gravados numa tinica pasta.

7 — Nio podem ser entregues ficheiros com mais de 10 Mb.

Artigo 8.°
Elementos adicionais

A Camara Municipal pode solicitar, em cada fase do procedimento,
a entrega de elementos adicionais quando considerados necessarios a
apreciagdo dos pedidos.

Artigo 9.°

Deficiente instrucgao, correcio
ou apresentaciio de novos elementos

1 — Os pedidos devem ser instruidos de acordo com o RJUE e com
o presente Regulamento devendo possuir a informagao e os projetos um
nivel de qualidade adequado ao procedimento em causa.

2 — A corregdo de processos deficientemente instruidos esta sujeita ao
pagamento da taxa geral prevista no Titulo II do Regulamento e Tabela
de Taxas e Outras Receitas Municipais.

3 — Caso o requerente solicite a reapreciagéo do processo, por motivo
fundamentado devido a lapso que tenha ocorrido por parte da camara
municipal, ndo fica este requerimento sujeito a taxa prevista no nimero
anterior.

Artigo 10.°

Estimativa orcamental das obras

Para efeitos de instrugdo de processos de obras de edificagao, a esti-
mativa do custo de obras de edificag¢do deve ser elaborada com base nas
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estimativas orcamentais fixadas anualmente por deliberacdo do 6rgao
executivo do Municipio da Batalha.

Artigo 11.°
Identificagcdo do uso

Todos os pedidos devem identificar o uso pretendido, e caso se destine
a atividades econdmicas, devem identificar o nimero de CAE, niimero
de trabalhadores e respetivo sexo.

Artigo 12.°
Plantas de localiza¢io

A instrucdo de qualquer processo nos termos do previsto no presente
Regulamento, deve incluir plantas de localiza¢do para efeitos de ins-
trugdo do processo, disponibilizadas pela camara municipal. Contudo
a marcacdo dos limites da parcela é da responsabilidade do promotor
da operagao urbanistica.

Artigo 13.°
Planta de implantacao

A planta de implantag@o deve conter a seguinte informacgao: indicac@o
do norte, escala, marcag@o do limite da parcela, desenho do arruamento
ou via de acesso, incluindo cotagem da largura da faixa de rodagem,
valetas e identificagdo dos revestimentos, areas impermeabilizadas e
respetivos materiais, implantacdo das edificagdes vistas da cobertura,
cotagem dos afastamentos as estremas e ao eixo do caminho e infraes-
truturas existentes.

Artigo 14.°
Arredondamento

Nas medigdes que sejam executadas para aplicagdo dos pardmetros
urbanisticos, aplicam-se os seguintes critérios:

1 — Unidades, no caso do numero de estacionamentos, o arredonda-
mento ¢é efetuado para a unidade superior;

2 — Unidades, no caso do nimero de fogos, o arredondamento ¢
efetuado para a unidade inferior;

3 — Areas ou volumes, o arredondamento ¢é efetuado com duas casas
decimais.

CAPITULO 111

Operacoes Urbanisticas

SECCAO1
Formas de procedimento

Artigo 15.°
Obras isentas de controlo prévio

As obras isentas de controlo prévio nos termos do artigo 6.° RJUE
constante do RJUE, podem ser comunicadas a cdmara municipal com
a antecedéncia minima de 30 dias, através do preenchimento de um
requerimento tipo com a indicag@o da data prevista para o inicio das
obras e planta de localizagdo.

Artigo 15.°- A

Operagdes urbanisticas, abrangidas pelo Decreto-Lei
n.° 48/2011, na redacgio vigente

1 — O procedimento de comunicagdo prévia previsto no n.° 4 do
artigo 4.° do RJUE, relativo a instala¢do de um estabelecimento podera
ser tramitado através do «Balcido do Empreendedor», conforme previsto
no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, com a redagao
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, e nos
termos definidos pela Portaria n.® 239/2011, de 21 de junho, na redagao
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro.

2 — Aplica-se o regime da mera comunicac¢do prévia as operagdes
urbanisticas previstas no nimero anterior nas situagdes identificadas em
portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas da moderni-
zacdo administrativa, das autarquias locais, da economia, do ambiente
e do ordenamento do territorio.

3 — A mera comunicaggo prévia prevista no nimero anterior, consiste
numa declaragdo que permite ao interessado proceder imediatamente
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a realizag@o da operagdo urbanistica, apds o pagamento das taxas de-
vidas.

Artigo 16.°
Escassa relevincia urbanistica

1 — Sao consideradas de escassa relevancia urbanistica as operagoes
urbanisticas sem prejuizo das que se encontrem legalmente previstas no
artigo 6.°-A do RJUE, aquelas que, pela sua natureza, forma, localizag@o,
impacte e dimensdo, tenham escasso impacte urbanistico.

2 — Integram o conceito de escassa relevancia urbanistica as seguintes
operagdes urbanisticas:

a) Estufas de jardins, arrumos, abrigos para animais de estimacao,
domésticos, de caga ou de guarda, com a area de implantagdo maxima
de 20 m? e altura maxima de 3 m;

b) Outros equipamentos ou estruturas de jardim de apoio a habitagdes,
com altura maxima de 2 m;

¢) As pequenas obras de arranjos exteriores e melhoramento paisagis-
tico no interior da parcela que ndo afetem o dominio publico;

d) Muros confinantes com a via publica resultantes da execugdo de
obras de empreitada de obras publicas, nomeadamente de alargamento,
beneficiagdo ou construg@o de vias municipais;

e) Demoli¢des de muros, exceto os que tenham altura superior a
1,8 m e confinem com espaco do dominio ptblico ou abrangidos por
serviddo administrativa;

/) Demoli¢des de edificios ndo contiguos a outros desde que nao
confinem com espago publico;

2) Instala¢des de abastecimento de combustiveis liquidos e gasosos
e outros derivados do petrdleo, sujeitas ao licenciamento simplificado
ou ndo sujeitas a licenciamento, nos termos da legislagdo especifica
dos combustiveis e desde que a parcela ndo confine com a rede viaria
nacional;

h) Instalagdes de armazenamento de produtos derivados do petrodleo,
sujeitas ao licenciamento simplificado ou ndo sujeitas a licenciamento,
nos termos da legislacdo especifica dos combustiveis;

i) InstalagGes sanitarias e vestiarios de apoio aos estabelecimentos de
comércio e servigos que necessitem de adaptacdo a legislagdo especifica,
com a area maxima de 6 m2;

) Instalagdes sanitarias e vestiarios de apoio a equipamento ludico,
com a area maxima de 6 m2;

k) Grelhadores/churrasqueiras com cobertura até 3 m? (com cha-
miné 0,5 m acima da cobertura), com uma frente aberta; altura da
cumeeira — maxima de 3 m; afastamento ao eixo de qualquer via
rodoviaria— minimo 15 m; afastamento aos limites laterais e a tar-
doz — minimo 10 m desde que ndo afetem a estética da edificacéo
onde se inserem;

[) Tanques de rega até 25 m* com méximo de 1,2 m acima do solo,
construgdes com maximo de 1 m acima do solo;

m) Instalagdo de redes de gas nos edificios, desde que apresente
previamente o comprovativo de aprovagdo da entidade competente
para a inspegao;

n) Instalacdo ou renovacdo das redes prediais de abastecimento de
agua ou saneamento;

0) Rampas de acesso para deficientes motores e eliminagao de barreiras
arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradouros ou edificios;

p) Pavimentagdo e ajardinamento de logradouros, cuja area imper-
meabilizada ndo seja ultrapassada em 50 % e ndo se preveja o abate
de arvores;

q) Reposicao no estado inicial ou da legalidade violada, de operagdes
urbanisticas embargadas;

r) Demoligdes necessarias ao inicio de uma operagdo urbanistica;

s) Demoligdo de operagdes urbanisticas embargadas nos termos da lei;

f) Demolicéo de edificagdes que ameacem ruina ou constituam perigo
para a satide publica, se ndo forem de manter e recuperar, por deliberagdo
da camara municipal;

u) Demoligdo de cobertos ou alpendres com protecdo de fibrocimento
e chapa ou outros materiais de caracteristicas precarias.

v) A instalac@o de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos
associada a edificacdo principal, para produgao de energias renovaveis,
incluindo de microproducdo, que nido excedam, no primeiro caso, a
area de cobertura da edificacdo e a cércea desta em 1 m de altura, e, no
segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador nao
tenha um raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmi-
cos para aquecimento de aguas sanitarias que nao excedam os limites
previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

w) A substitui¢do dos materiais de revestimento exterior ou de cober-
tura ou telhado por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico
ao original, promovam a eficiéncia energética;
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3 — Nas situagdes previstas nas alineas r), 5), ), u) apos a demolig@o
os residuos de demoli¢@o deverdo ser encaminhados para destino final
licenciado.

4 — As operagdes de escassa relevancia urbanistica ndo sao dispen-
sadas do cumprimento de todas as normas legais e regulamentares em
vigor, e estdo sujeitas a fiscalizagdo, a processo de contraordenagao, e
as medidas de tutela da legalidade urbanistica prevista no RJUE.

5 — A extensdo, areas e volumes indicados, referem-se exclusiva-
mente a area objeto do pedido, em caso de repeticdo considera-se o
somatorio dessas areas construidas ao abrigo do presente artigo.

6 — As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas no
n.° 2 caso sejam comunicadas a cAmara municipal devem sé-lo com a
antecedéncia minima de 30 dias e acompanhadas dos elementos pre-
vistos no artigo 23.°

7 — Ainstalac@o de geradores edlicos, referida na alinea v) don.° 2 ¢
precedida de notificagdo a cdmara municipal e deve ser instruida com
memoria descritiva e justificativa, onde se faga mengdo ao numero do
processo administrativo da construgdo e onde conste:

a) A localizagdo do equipamento, juntando, para o efeito, duas fotogra-
fias a cores da construgdo, obtidas de angulos opostos ou complementares
e com a indicag@o nas mesmas do local previsto para o equipamento;

b) A cércea e o raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

d) O termo de responsabilidade onde o apresentante da notificagdo
declare conhecer e cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis
a instalagdo de geradores edlicos.

Artigo 17.°
Alteracao significativa da topografia dos terrenos existentes

Considera-se que um pedido altera significativamente a topografia do
terreno existente, quando a diferenca altimétrica € superior a 2 m.

Artigo 18.°
Equipamento lidico ou de lazer associado a edificacio principal

Para os efeitos do RJUE, considera-se equipamento ludico ou de lazer,
aquele que pela sua natureza, forma, localizagdo, impacte e dimensio,
se integre nos seguintes limites:

a) Parques ou equipamentos infantis, instalados em espagos ou lo-
gradouros privados;
b) Campos de jogos, instalados em espagos ou logradouros privados

Artigo 19.°
Consultas a entidades externas ao municipio

A consulta as entidades externas segue, com as necessarias adaptagoes,
o disposto nos artigos 13.°, 13.°-A e 13.°-B do RJUE.

SECCAO 11
Instrugao

Artigo 20.°
Operacoes urbanisticas

1 — A realizag@o de operagdes urbanisticas depende de licenga, co-
municag@o prévia com prazo, adiante designada abreviadamente por
comunicagdo prévia ou comunicagdo, ou autorizagdo de utilizagdo.

2 — A comunicagio prévia, permite ao interessado realizar de ime-
diato as operagdes urbanisticas pretendidas, apos o pagamento das taxas
devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos.

3 — A comunicagado prévia € o regime regra, nao obstante, pode o
interessado optar por sujeitar a operacdo urbanistica a licenga.

Artigo 20.°-A
Comunicacio Prévia

1 — As operagdes urbanisticas realizadas ao abrigo de comunicagao
prévia observam as normas legais e regulamentares aplicaveis, desig-
nadamente as relativas as normas técnicas de construcéo e o disposto
nos instrumentos de gestdo territorial.

2 — Sempre que seja obrigatoria a realizagdo de consultas externas
nos termos previstos na lei, a comunicagao prévia pode ter lugar quando
tais consultas ja tenham sido efetuadas no ambito de pedido de infor-
magao prévia, de aprovacédo de planos de pormenor ou de operagdes de
loteamento urbano, ou se o interessado instruir a comunicagdo prévia com
as consultas por ele promovidas nos termos do artigo 13.°-B do RJUE.
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Artigo 20.°-B
Instrucio do requerimento de comunicaciio prévia

1 — A comunicagdo prévia ¢ dirigida ao presidente da cdmara mu-
nicipal e efetuada através da plataforma eletronica referida no n.° 1 do
artigo 8.°-A ¢ 9.° do RJUE nos termos a regulamentar na portaria a que
se refere 0 mesmo numero.

2 — Na comunicagdo prévia o interessado indica o prazo de execugo
das obras.

3 — Os elementos instrutorios da comunicagdo prévia sdo regulados
por portaria dos membros do Governo responsaveis pelas areas do
ordenamento do territério e da administragdo local, neles se incluindo
obrigatoriamente o termo de responsabilidade subscrito por técnico
legalmente habilitado que ateste o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

4 — As operagdes urbanisticas objeto de comunicagdo prévia sao
disponibilizadas diariamente através da plataforma eletronica referida
no n.° 1 do artigo 8.°-A do RJUE, que emite o comprovativo eletronico
da sua apresentagio.

5 — O comunicante pode solicitar aos servicos municipais que seja
emitida, sem dependéncia de qualquer despacho, certidao na qual conste
a identificacdo da operacdo urbanistica objeto de comunicagéo prévia
bem como a data da sua apresentagao.

6 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a camara mu-
nicipal deve, em sede de fiscalizagdo sucessiva, inviabilizar a execugao
das operagdes urbanisticas objeto de comunicag@o prévia e promover
as medidas necessarias a reposi¢do da legalidade urbanistica, quando
verifique que ndo foram cumpridas as normas e condicionantes legais e
regulamentares, ou que estas ndo tenham sido precedidas de pronuncia,
obrigatdria nos termos da lei, das entidades externas competentes, ou
que com ela ndo se conformem.

7 — O dever de fiscalizag@o previsto no niimero anterior caduca
10 anos apos a data de emissdo do titulo da comunicacdo prévia.

Artigo 20.°-C

Instrucao do requerimento de licenciamento
e autorizacao de utilizacio

A realizagdo de operagdes urbanisticas dependentes de licenga ou
autorizagao de utilizagdo, devem ser requeridas nos termos estabelecidos
no artigo 8.°-A ¢ 9.° do RJUE, instruidas com os documentos exigidos em
Portaria que estipula os elementos instrutorios dos pedidos de realizagido
de operagdes urbanisticas, e adicionalmente a memoria descritiva, onde
se caracterize devidamente o uso proposto, as caracteristicas construtivas
de acordo com as normas regulamentares da atividade proposta.

Artigo 20.°-D

Instrucio de Operacdes Urbanisticas, abrangidas
pelo Decreto-Lei n.° 48/2011 na redacéio vigente

1 — Os elementos instrutorios referentes as comunicagdes prévias
previstas no Decreto-Lei n.° 48/2011, na redagdo vigente, a entregar
no «Balcdo do Empreendedor» encontram-se definidos na Portaria
n.° 239/2011, de 21 de Junho, com a redag@o que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16/01.

2 — Os pedidos de informacéo prévia, de licenciamento e de au-
torizacdo e a comunicagdo prévia relativos a operagdes urbanisticas
obedecem ao disposto no artigo 9.° do RJUE e, salvo em situagdes espe-
ciais previstas noutros diplomas legais, nomeadamente no Decreto-Lei
n.°48/2011, de 1 de abril, e portarias complementares, serdo instruidos
com os elementos exigidos pelas Portarias n.° 216-E/2008, de 3 de margo,
en.’ 113/2015, de 22 de abril.

Artigo 20.-E
Sujeiciio a consulta publica da alteraciao
a licenc¢a de operacio de loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 27.° do RJUE sio sujeitas
a prévia consulta publica as alteracdes a licenca de loteamento que se
traduzam na variacao das areas de ocupacdo, de utilizagdo ou de variacdo
do niimero de unidades funcionais igual ou superior a 20 %.

Artigo 20.°-F

Procedimento

1 — A consulta publica prevista nos artigos anteriores, no n.° 2 do
artigo 22.° e no n.° 2 do artigo 27.° do RJUE observa as seguintes dis-
posigdes:

a) E anunciada e divulgada através do portal do municipio na internet,
por edital a afixar nos lugares de estilo e por aviso publicado num jornal
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local, quando o niumero de lotes for inferior a 20, ou num jornal de ambito
nacional, quando o nimero de lotes for igual ou superior aquele valor,
com inicio 5 dias ap6s a sua publicitagdo no portal do municipio, ndo
podendo a sua duragao ser inferior a 15 dias;

b) Tem por objeto a proposta de operagao de loteamento ou de alte-
racdo a licenca de operagdo de loteamento, que deve ser acompanhada
da informacao técnica elaborada pelos Servigos Municipais, bem como
dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas pelas entidades
externas a0 Municipio;

¢) No prazo previsto na alinea a) os interessados podem consultar o
processo, entregar reclamagdes, sugestdes ou observagdes, por escrito,
no local indicado no respetivo Aviso.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, os
proprietarios dos lotes sdo notificados pela Camara Municipal, por aviso
postal, para se pronunciarem sobre a alteragao da licenga da operagao
de loteamento, no prazo de 15 dias.

3 — A notificagdo referida no numero anterior, podera ser efetuada
por edital a divulgar através do portal do municipio na internet e a afixar
nos lugares de estilo, se os interessados forem desconhecidos ou, em
tal nimero, que tornem inconveniente a forma de notificagdo referida
no nimero anterior.

Artigo 21.°

Caucio para garantia de reposicio
de infraestruturas em loteamentos

Aquando da emissdo do titulo da comunicagdo prévia para as edifi-
cagdes em area abrangida por operagdo de loteamento deve ser prestada
caugiio no valor 15€/m? para garantia de reposi¢io de infraestruturas do
espaco publico confinante com o lote.

Artigo 22.°
Operacdes urbanisticas de utilizagdo ou ocupacio do solo

A instrug@o de procedimentos no ambito do RJUE ¢ feita através de
requerimento ou comunicacao, nos termos estabelecidos no artigo 8.>-Ae
9.° do citado diploma, instruidas com os documentos exigidos em Portaria
que estipula os elementos instrutorios dos pedidos de realizagdo de ope-
ragdes urbanisticas acompanhados dos documentos e projetos definidos
naquele regime juridico e nas respetivas Portarias, acompanhada de:

a) Identificagdo do requerente ou comunicante, incluindo domicilio
ou sede;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizag@o da operagdo;

¢) Certidao da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida
pela conservatoria do registo predial referente a parcela ou parcelas
abrangidas;

d) Extratos das plantas de ordenamento, de zonamento e de implan-
tacdo do plano municipal de ordenamento do territorio vigente e das
respetivas plantas de condicionantes e planta de sintese da operagdo
de loteamento, quando exista, bem como planta a escala de 1/2500, ou
superior, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar
a operacao;

e) Planta de localizagdo e enquadramento a escala da planta de or-
denamento do plano diretor municipal ou a escala de 1:25000, quando
este ndo existir, assinalando devidamente os limites da area objeto da
operagao;

/) Extratos das plantas do plano especial de ordenamento do territorio
vigente;

g) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

h) Projeto da operagéo;

i) Estimativa do custo total da operagéo;

j) Calendarizag@o da execugdo da operagao;

k) Copia da notificagdo da cdmara municipal a comunicar a aprovagédo
de um pedido de informagao prévia, quando esta existir e estiver em vigor;

/) Projetos da engenharia de especialidades necessarios a execugio
da operagdo, quando aplicavel;

m) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projetos e
coordenador do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢des legais
e regulamentares aplicaveis;

n) Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral
do Ruido, contendo informacéo acustica adequada relativa a situacdo
atual e a decorrente da execugdo da operacdo urbanistica.

Artigo 23.°

Operacées urbanisticas de escassa relevancia urbanistica

As operagdes de escassa relevancia urbanistica que carecam de co-
municagdo prévia, devem ser comunicadas através de requerimento ou
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comunicagao, nos termos estabelecidos no artigo 8.°-A e 9.° do RJUE,
instruidas com os documentos exigidos em Portaria que estipula os ele-
mentos instrutorios dos pedidos de realizagdo de operagdes urbanisticas
acompanhados dos documentos e projetos definidos naquele regime
juridico e nas respetivas Portarias, acompanhada de:

a) Identificagdo do requerente ou comunicante, incluindo domicilio
ou sede;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realiza¢do da operagéo;

c¢) Planta da implantagéo a escala de 1/2500 ou superior com referéncia
aos poligonos existentes e propostos;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1/25000;

e) Plantas de Ordenamento e Condicionantes do Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio (PMOT);

f) Planta sintese do loteamento (se aplicavel).

Artigo 24.°
Informacio prévia

A instrugdo dos pedidos de informagdo prévia relativos a todas as
operacdes urbanisticas devera cumprir o disposto na Portaria que esti-
pula os elementos instrutorios dos pedidos de realizagdo de operagdes
urbanisticas.

Artigo 25.°

Instrucio do pedido de autorizacio
de utilizaciio e de alteracio de utilizacao

1 — Os pedidos de autorizacdo de utilizagdo e de alteragdo de utili-
zagao, devem ser instruidos com os elementos referidos na Portaria que
estipula os elementos instrutoérios dos pedidos de realizagdo de operagdes
urbanisticas, e de acordo com o definido no artigo 63.° do RJUE.

2 — O pedido de autorizagdo de utilizagdo deve ser acompanhado
com os certificados de conformidade relativos a cada especialidade,
nos casos previstos na lei.

3 — A utilizagdo de um edificio ou de suas fragdes para efeitos de
instalagdo de um estabelecimento e respetivas alteragdes de uso podem
ser solicitadas ao Municipio da Batalha no «Balcéo do Empreendedor»,
nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de Abril, na
redacdo vigente.

Artigo 25.°-A
Instrucéio do pedido de alteracio de utilizacao

1 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de
abril, na redago vigente, o pedido de autorizagdo de alteragdo de utili-
zagdo deve ser instruido em conformidade com a portaria regulamentar
devendo ser apresentados, adicionalmente, os seguintes elementos:

a) Planta com a representagao dos equipamentos a escala adequada
1/100 ou 1.200, quando o pedido respeite a atividades econdmicas;

b) Memoria descritiva que caracterize devidamente o uso proposto,
com a indicagdo do niimero de trabalhadores e respetivo sexo, 0 nimero
de CAE, as caracteristicas construtivas, de acordo com as normas regu-
lamentares da atividade proposta;

¢) Caso a atividade a exercer esteja sujeita a legislagdo especifica,
podem ser entregues os pareceres das respetivas entidades externas que,
nos termos da lei, se devem pronunciar sobre a pretensio.

2 — Os pedidos efetuados através do Portal da Empresa devem cum-
prir com as normas definidas no portal e regulamentos municipais em
vigor.

Artigo 25.°-B
Pedido de dispensa de requisitos
Os pedidos de dispensa de requisitos, relativo a atividades abrangidas
pelo «licenciamento zero», serdo apreciados caso a caso, salvaguar-

dando as condig¢des de seguranga contra incéndios, ambiente e normas
alimentares.

Artigo 26.°
Averbamentos

A pratica do ato administrativo que aprecia o requerimento dos aver-
bamentos discriminados no n.° 10 do artigo 9.° do RJUE, deve ser ins-
truido com certiddo da conservatoria do registo predial e documentos
comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagdo da operago.
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SECCAO IIT

Emissao de certidoes

Artigo 27.°
Propriedade horizontal

1 — A requerimento do interessado pode ser emitida certiddo do
cumprimento dos requisitos para constitui¢do ou alteracdo do edificio
em propriedade horizontal.

2 — O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Planta de implantacdo a escala de 1/200 ou 1/500;

b) Plantas de todos os pisos a escala de 1/100 ou 1/200, com a delimi-
tagdo a cor diferenciada das diferentes fragdes e partes comuns;

¢) Memoria descritiva com a constitui¢do da propriedade horizontal,
com a discriminag@o das partes do edificio correspondentes as varias
fragGes e partes comuns, valor representativo de cada fracdo, expressa
em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio.

3 — Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade
horizontal consideram-se requisitos para a constitui¢do ou alteracdo da
propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) Nao ser necessario a sua divisdo através de um processo de lo-
teamento;

¢) Nao se verificar a existéncia de obras nao licenciadas;

d) Cada uma das fragdes autonomas a constituir disponha, ou possa
vir a dispor, apos a realizagdo de obras, das condi¢des de utilizagdo
legalmente exigiveis;

e) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar
integrados nas fragdes que os motivaram, na propor¢do regulamentar;

/) As garagens em numero para além do exigido nas normas legais,
podem constituir fragdes autonomas.

Artigo 28.°
Constituicdo de compropriedade

O requerimento relativo ao pedido de parecer favoravel a constitui¢ao
de compropriedade deve ser acompanhado obrigatoriamente, nomeada-
mente, dos seguintes elementos:

a) Documento Matricial (Caderneta Predial Urbana ou Certiddo ou
Certiddo de Teor da Reparti¢do de Finangas);

b) Titulo de Registo de Propriedade (certiddo da Conservatéria do
Registo Predial), devidamente atualizada;

¢) Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM,
ou das Plantas de Zonamento e Condicionantes (assinalando devidamente
o prédio identificado no requerimento)

d) Plantas atualizadas a escala 1/1000 ou 1/2000, com a delimitagao
e identificagdo dos prédios

e) Descri¢do da compropriedade, conforme o modelo a disponibilizar
pelos servigos

Artigo 29.°
Certidao de confrontacdes

O pedido de certiddo de confrontacdes de uma parcela, deve ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento indicando as confrontagdes que pretenda certificar;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial com a indicagdo das confrontagdes
da parcela em vigor;

¢) Planta de localizagdo a escala 1/25000, com a delimitacdo da
parcela em vigor;

d) Planta de localizag@o a escala 1/2000, com a indicagao precisa da
delimitac¢do da parcela em vigor;

e) Levantamento topografico a escala 1/1000, ou superior, com a
indicagdo precisa da delimita¢do da parcela e com a respetiva marcagao
do caminho(s) confinante(s) com a parcela.

Artigo 30.°

Certidao de parcela atravessada por caminho

O pedido de certiddo de confrontagdes de uma parcela atravessada por
caminho publico, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento indicando as confrontagdes que pretenda certificar;

b) Certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial com a indica¢do das confrontagdes
da parcela em vigor;
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c) Planta de localizacdo a escala 1/25000, com a delimitacdo da
parcela em vigor;

d) Planta de localizag@o a escala 1/2000, com a indicagao precisa da
delimitagdo da parcela em vigor;

e) Levantamento topografico a escala 1/1000, ou superior, com a indi-
cagdo precisa da delimitacéo da parcela e com a respetiva marcagao do(s)
caminho(s) confinante(s) com a parcela e que atravessa(m) a parcela.

Artigo 31.°
Certidao de isencio de licenca de ocupaciao

O pedido de certidao em como a construgao ¢ anterior a 1951, assim
como o pedido de certiddo em como a época ndo era exigida a licenga
de habitabilidade, fora do perimetro urbano da Vila da Batalha, em
data de edificagdo anterior a 1983, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Fotocopia do Bilhete de Identidade e Contribuinte/Cartdo de Ci-
dadao;

b) Certidao de teor matricial;

¢) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial;

d) Fotografias;

e) Certidao da Junta de Freguesia a atestar que o prédio urbano é
anterior a 1951 ou a 1983, conforme os casos (referidos no ponto 1);

/) Planta de localizagdo

Artigo 32.°
Certidao de limite do espaco publico

O pedido de certidao do limite do espago publico, nas situagdes em
que ¢ confinante com a parcela do requerente, deve ser instruido com
os seguintes elementos:

a) Certidao da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial com a indicagdo das confrontacdes
do prédio/parcela em vigor ou caderneta predial emitida pelo Servigo
de Finangas;

b) Plantas de localizagdo a escala 1/2000 ou superior e 1/25000 com
a indicagdo precisa da delimitagdo da parcela bem como das parcelas e
caminho(s) publico(s) confinante(s);

¢) Declaragdo dos confinantes, em como ndo se opdem a area do
prédio/parcela ou a sua retificagdo, com os respetivos documentos de
legitimidade (Certidao da descri¢do e de todas as inscri¢des em vigor
emitida pela Conservatoria do Registo Predial).

Artigo 33.°
Certidao de direito de preferéncia

O requerimento relativo ao pedido em como a cdmara municipal ndo
pretende exercer o direito de preferéncia, deve ser acompanhado, obri-
gatoriamente, entre outros, de planta de localizagdo a escala 1/2000 ou
superior ¢ 1/25000, com a indicagédo precisa da delimitagdo do pré-
dio/parcela.

SECCAO IV
Condicionantes a edificacao

Artigo 34.°
Condicionantes patrimoniais, ambientais e arqueolégicas

1 — A implantagao e volumetria das edificagdes, a impermeabilizagao
do solo e a alteracdo do coberto vegetal, devem prosseguir os principios
de preservagdo e promogdo dos valores arqueologicos, patrimoniais e
naturais do local.

2 — A cémara municipal pode impedir por condicionantes patri-
moniais e ambientais, nomeadamente, arqueologicas, arquitetonicas,
histérico-culturais, paisagisticas a demoli¢ao total ou parcial de qualquer
edificagdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou 0 movimento de
terras.

Artigo 35.°
Muros e vedacoes

1 — Os muros de delimitagéo dos prédios/parcelas que confinem com
a via publica, arruamentos, ou espagos publicos, ndo podem exceder
1,20 m de altura, com excegdo dos muros que se situem em zona de
visibilidade, cuja altura deve ser definida de forma a nao prejudicar a
visibilidade conforme o Regulamento de Estradas e Caminhos Muni-
cipais.
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2 — Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, podem ser per-
mitidas vedagdes com altura superior, em sebes vivas, gradeamentos
metalicos, ou outro material que se considere adequado, desde que se
enquadrem no local, até um maximo de 2 m de altura.

3 — Os muros que confinem com espagos privados, ndo podem
exceder 3 m de altura, podendo ser encimados com sebes ou grades até
um maximo de 3 m.

4 — Nos muros de suporte de terras, as alturas indicadas nos pontos
anteriores ¢ medida na cota altimétrica superior das terras. Caso o muro
apresente alturas superiores a 3 m, pode a cdmara municipal solicitar
solugdes alternativas, nomeadamente, realizagéo de socalcos ou solugdes
em taludes de forma a enquadrar melhor a intervengao.

5 — Os muros devem apresentar material e cor semelhante as edifi-
cagoes existentes na parcela, salvo a opgao por acabamento rebocado a
branco que ¢ sempre admissivel.

6 — Nos muros e vedagdes confinantes com vias municipais, os ali-
nhamentos a adotar sdo paralelos ao eixo dessas vias, exceto em curva,
e, sem prejuizo das zonas urbanas consolidadas, devem distar 5 m ao
eixo das estradas municipais € 4 m ao eixo dos caminhos municipais,
devendo ser salvaguardada a largura livre de 1,5 m entre os muros e as
vias publicas distribuidoras e locais.

7 — Em estradas nacionais que foram desclassificadas os muros
devem seguir os alinhamentos do local, com o minimo de 5 m ao eixo
do caminho.

Artigo 36.°
Condicdes gerais de acesso e circulacio

1 — No licenciamento ou comunicagao prévia de edificagdes que nao
exijam a criagdo de novos arruamentos, devem ser sempre asseguradas
as adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes.

2 — Com exceg¢do das zonas urbanas consolidadas, as edificagdes
devem ser servidas por arruamentos com uma faixa de rodagem minima
de 5 m, ladeada por zona que permita o acesso e circulagdo de pedes
com a largura minima livre de 1,50 m.

3 — As edificagdes servidas por arruamentos em impasse devem pre-
ver uma zona de manobra e inversdo de marcha de viaturas de emergéncia
com a largura minima de 5 m por 7 m de profundidade.

Artigo 37.°
Alinhamentos das edificagdes

A implantagdo das edificagdes confinantes com a via publica e outros
espagos de utilizagdo coletiva é definida:

a) Em zonas urbanas consolidadas, de acordo com os alinhamentos
existentes no local;

b) Em caminhos municipais e arruamentos municipais, com o afas-
tamento de 6 m ao eixo do caminho;

¢) Em estradas municipais, com o afastamento de 8 m ao eixo da
estrada;

d) Em estradas nacionais que foram desclassificadas em zonas de
aglomerado com mais de 150 m devem manter-se os alinhamentos
das construcgdes do local. Fora destas zonas devem manter-se os afas-
tamentos de 12 m ao eixo do caminho, no minimo de 10 m da faixa de
rodagem,;

e) No caso de reconstru¢des ou ampliagdes podem ser aprovados
outros alinhamentos, desde que sejam garantidas as zonas de visibi-
lidade.

Artigo 38.°
Postos de transformacio

E proibida a instalagdo de postos de transformagdo de energia em
caves, de modo a evitar que, em caso de inundagdes, ponha em perigo
o proprio edificio e afete a distribuicdo de energia a outros edificios.

Artigo 39.°
Impermeabilizacoes de logradouros de edificacdes

1 — Sempre que no terreno a cota altimétrica seja inferior ao arrua-
mento confinante, deve ser garantida a drenagem para o logradouro,
sendo apenas permissivel pavimentos que possibilitem as infiltragdes
no solo.

2 — No caso da parcela, objeto do pedido estar a cota superior ao
arruamento, cuja drenagem para a via publica ¢ inerente, devem ser
aplicados pavimentos permeaveis e deve ser minimizada a afluéncia de
aguas para a via publica, através da execugdo de pogos drenantes, sempre
que ndo seja possivel a ligagdo a aqueduto ou a linha de agua.
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Artigo 40.°
Empenas laterais

Os paramentos das empenas devem ter tratamento adequado, nomea-
damente, no que se refere a impermeabilizagao e aspetos estéticos.

Artigo 41.°
Corpos balancados

Nas fachadas dos edificios contiguos a espaco publico, ¢ proibida a
utilizagdo do espago aéreo publico por corpos balangados utilizaveis,
nomeadamente, varandas, com excegdo dos corpos balangados sobre
passeios com altura superior a 3 m, acima da cota do passeio.

Artigo 42.°
Saliéncias

As saliéncias e os corpos balancados devem ser localizados na zona
superior da fachada, 3 m acima da cota do passeio ou berma, ndo sendo
admissiveis saliéncias que se situem em cota inferior a 2,5 m de espagos
de circulagdo privados ou publicos.

Artigo 43.°

Colocagio de equipamentos nas fachadas
e coberturas dos edificios

1 — A fim de eliminar progressivamente as tubagens a vista, os proje-
tos relativos a obras de construgdo, reconstrug@o, ampliacéo e alteragao
dos edificios devem prever espagos para colocagdo de equipamentos de
infraestruturas, nomeadamente, aparelhos de ar condicionado, exaustao,
ventilagdo, aquecimento, chaminés e outros, de forma a que, quando
colocados, nao sejam visiveis a partir do espago publico.

Artigo 44.°
Tubos de queda e caleiras

1 — A instalag@o de tubos de queda deve obedecer as seguintes con-
digoes:

a) E proibida a utilizagdo de material plastico, exceto das séries DIN,
devendo, neste caso, o tltimo trogo, de altura relacionada com a altura
das portas ou outro alinhamento relevante, ser metalico ou protegido
por tubagem metalica, devidamente fixada a parede;

b) Devem ficar ligados as sarjetas ou coletores, através de caixas de
pavimento ou, no caso de ndo existir passeio, através de curva do tubo,
que encaminhe as aguas no sentido do escoamento.

2 — A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos
de queda do edificio.

3 — Na auséncia de rede coletora na via publica e sempre que as con-
di¢des topograficas o permitam, as aguas pluviais devem ser conduzidas
para o logradouro ndo impermeabilizado.

Artigo 45.°
Acesso e estacionamento

1 — O acesso viario ao estacionamento localizado no interior dos
edificios deve ser independente do acesso pedonal e obedecer as se-
guintes condigdes:

a) Localizar-se a maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;

¢) Permitir a manobra de veiculos sem invasdo da outra via de cir-
culagdo;

d) Evitar situa¢des de interferéncia com obstaculos situados na via
publica, nomeadamente, semaforos, arvores, candeeiros.

2 — No dimensionamento dos estacionamentos, das vias de acesso
no interior dos parques de estacionamento, devem verificar-se as regras
impostas pelo Regulamento de Seguranga Contra Incéndios e as Normas
Técnicas sobre Acessibilidade.

3 — As rampas de acesso ao estacionamento no interior das par-
celas, ndo podem desenvolver-se no espago e via publicos, incluindo
passeios.

4 — Para garantir a visibilidade dos condutores devem ser construidas
zonas de espera, junto a via publica, com o comprimento minimo de
3,00 m e inclinagdo maxima de 2 %.

5 — Os acessos aos parques de estacionamento das edificagdes devem
possuir portdes, ndo devendo o movimento de abertura ou fecho atingir
0 espago publico.
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6 — As rampas exteriores de acesso aos parques de estacionamento
devem ter as seguintes inclina¢cdes maximas, a identificar em corte a
escala do projeto:

a) 15 % em garagens de habitacdo plurifamiliar;
b) 20 % em garagens de habitagao unifamiliar.

7 — As garagens coletivas devem ter ventilagdo natural minima cor-
respondente a 8 % da sua area, ou ventilagao for¢cada, sem prejuizo do
disposto na legislagao aplicavel.

Artigo 46.°
Estacionamento coberto

1 — O acesso ao estacionamento coberto deve permitir o facil acesso
aos respetivos lugares, nomeadamente:

a) Quando exista uma tnica fila de estacionamento, a faixa de acesso
deve ter a largura minima de 4 m;

b) Quando exista uma fila dupla de estacionamento, a faixa de acesso
deve ter a largura minima de 5 m;

¢) Nao sdo contabilizados lugares que possuam pilares na delimitagao
do espago de estacionamento.

2 — Os lugares de estacionamento referidos no nimero anterior
devem ter as seguintes dimensdes minimas:

a) Garagem privativa 5,0 m x 3,0 m;

b) Lugar de estacionamento delimitado em garagem coletiva no in-
terior de edificio 5 m X 2,5 m;

¢) Lugar de estacionamento descoberto 5,0 m x 2,5 m.

3 — As rampas interiores de acesso ao parqueamento nao devem ter
uma inclinagdo superior a 15 % e uma largura inferior a 3 m, devendo
nos casos de desenvolvimento em curva estar assegurado um raio de
giragdo minimo de 4 m ao eixo.

4 — Quando o estacionamento se situe em cave de edificio, deve ficar
assegurado o seu acesso de pedes por escada interior e por elevador, se
este existir, para além da rampa de acesso de viaturas.

5 — Nos projetos a apresentar para aprovacao devem ser indicados e
cotados os lugares de estacionamento, bem como os acessos e elementos
construtivos que condicionem a sua acessibilidade.

Artigo 47.°
Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades de edificagdes deve conter os seguintes
elementos:

a) Planta de implantagdo com a marcagéo do percurso acessivel, cotas
altimétricas e larguras livre cotadas;

b) Plantas dos pisos acessiveis, com cotagem de todas as dimensoes
do percurso acessivel;

¢) Pormenores cotados a escala adequada, de atrios, soleiras, portas,
escadas e degraus, guardas e corrimio, rampas, comandos e controlos,
alcances, caixas de correio, instalagdes sanitarias com os respetivos
equipamentos e espagos livres de acesso.

Artigo 47.°-A
Reposicio da legalidade urbanistica

1 — Quando se verifique a realizagdo de operagdes urbanisticas ilegais
nos termos do n.° 1 do artigo 102.° do RJUE designadamente:

a) Sem o0s necessarios atos administrativos de controlo prévio;

b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de
controlo prévio;

¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou
declarado nulo;

d) Em desconformidade com as condigdes da comunicagdo prévia;

e) Em desconformidade com as normas legais e regulamentares apli-
caveis.

2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, esta medida s6
¢ aplicavel se as operagdes urbanisticas realizadas se encontrarem em
conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares a data da sua
construgdo ou, se for possivel assegurar a conformidade das operagoes
urbanisticas realizadas com as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, mediante a realizagdo de trabalhos de corre¢do ou adaptacdo.

3 — Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas
a construgdo cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo
seja razoavel exigir (como por exemplo em matéria de acustica, térmica,
acessibilidades, etc.), desde que se verifique terem sido cumpridas as
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condigoes técnicas vigentes a data da realizacdo da operacéo urbanistica
em questao.

4 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, compete ao reque-
rente apresentar documentos que comprovem de forma inequivoca a
data da realizag@o da operagdo urbanistica em causa.

Artigo 48.°
Procedimento

1 — O procedimento de legalizagdo de operagdes urbanisticas obe-
dece ao previsto no disposto no artigo 8.° do RJUE com as necessarias
adaptacdes.

2 — Sempre que seja necessario executar obras de corregdo ou adap-
tagdo, a execugdo destas obras devera obedecer ao procedimento pre-
visto para o licenciamento ou comunicagdo prévia, com as necessarias
adaptacdes.

CAPITULO IV

Loteamentos e Obras de Urbanizacao

SECCAO1
Instrucao

Artigo 49.°
Destaque

1 — Da pretensdo relativa ao destaque de uma tnica parcela de prédio
com descrigdo predial, devem constar, sem prejuizo de outros que, no
caso concreto, se mostrem necessarios, os seguintes elementos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara com a identifi-
cacao do requerente, pela indicacdo do nome, nimero de contribuinte,
profissao, residéncia, nimero de bilhete de identidade, data e respetivo
servico emissor, contacto telefonico, enderego eletronico, e que deve
incluir o seguinte:

b) Descrigdo do prédio objeto de destaque, da parcela a destacar e da
parcela sobrante; Identificagdo caso pretendam, da cada construgdo a
erigir ou erigida na area do prédio inicial, com designagdo do nimero
do processo de obras, alvara de construgdo ou admissao de comunicagio
prévia e autorizagdes de utilizagdo, caso exista;

¢) Certiddo da Conservatoria de Registo Predial;

d) Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1/25000;

e) Extratos das plantas de PMOT,;

/) Planta de situagdo a escala 1/2500 ou superior, com indicagio
precisa:

i) Da parcela original, com indicac@o precisa dos confrontantes;

ii) Limite da area do destaque;

iii) Limite da area sobrante;

iv) Implantagio rigorosa das edifica¢des existentes com o(s) nimero(s)
do(s) processo(s) respetivo(s), bem como das previstas, com indicagdo
do uso.

2 — Quando o destaque incida em areas situadas fora do perimetro
urbano, o requerente deve, ainda, apresentar declaragdo de técnico
credenciado, que classifique o tipo de terreno de forma a permitir a
defini¢do da unidade de cultura nos termos da lei.

Os atos que tenham por efeito o destaque de parcela com descrigdo
predial que se situe em perimetro urbano e fora deste devem observar o
disposto nos n.**4 ou 5, do artigo 6.° do RJUE, consoante a localiza¢do
da parcela a destacar, ou, se também ela se situar em perimetro urbano
e fora deste, consoante a localizagdo da area maior.

3 — O destaque deve permitir o adequado desenvolvimento urba-
nistico das povoagdes, contribuindo para a sua valorizagdo ambiental
e patrimonial.

Artigo 49.°-A
Instrucio de operacoes de loteamento

1 — As operagdes de loteamento devem ser instruidas com os ele-
mentos previstos em Portaria.

2 — A instrugdo dos pedidos de licenciamento ou comunicagio pré-
via de operagdes de loteamento, deve ainda ser instruida com uma
planta sintese simplificada 1/1000 ou superior, Planta de sintese I, com
a indicagdo das redes de distribuigdo de dgua para abastecimento, de
saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas a ins-
talagdo de infraestruturas de telecomunicagdes, incluindo a delimitagédo
¢ a numeragdo dos lotes. Esta informagdo ndo deve constar da planta
sintese conforme Portaria.
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3 — Aplanta sintese exigida na Portaria, Planta de sintese II, deve ser
apresentada sem a representacao das redes de infraestruturas.

4 — O pedido deve incluir perfis longitudinais e transversais, con-
templando as edificagdes, limites de lotes e arruamentos, e sempre
que se justifique vistas parciais e/ou foto montagem da operagdo de
loteamento.

SECCAOTI
Formas de procedimento

Artigo 50.°
Dispensa de discussido publica

1 — So estao sujeitas a discussdo publica as operagoes de loteamento
que excedam algum dos seguintes limites:

a) 4 hectares;

b) 100 fogos;

¢) 10 % da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

2 — Para efeitos do presente artigo entende-se por aglomerado urbano
o definido na alinea a) do artigo 2.° do presente Regulamento.

Artigo 51.°
Prazo da discussdo piblica

Para efeitos do disposto no artigo 22.° do RJUE, a discusséo publica de
operagdes de loteamento prevista no artigo anterior, efetua-se nos termos
do artigo 50.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, através de aviso
a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicacdo
social e respetiva pagina da Internet, devendo ser anunciada com o
minimo de 5 dias de antecedéncia e respeitar a duragdo de 20 dias.

Artigo 52.°
Equipa técnica multidisciplinar

1 — Os projetos de operagdes de loteamento urbano sdo elaborados
por equipas multidisciplinares, que devem incluir pelo menos um arqui-
teto, um engenheiro civil, ou engenheiro técnico civil, e um arquiteto
paisagista.

2 — As equipas multidisciplinares de projetos de operagdes de lo-
teamento dispdem de um coordenador técnico designado de entre os
seus membros.

3 — Qualquer loteamento em zona de protecao a edificios classifica-
dos deve ser elaborado por um arquiteto ou por equipa multidisciplinar,
consoante a area esteja ou ndo abrangida por plano de urbanizagio, de
pormenor ou de salvaguarda.

Artigo 53.°
Obras com impacto semelhante a uma operacio de loteamento

Nos termos e para os efeitos previstos na parte final do n.° 5 do ar-
tigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de impactos semelhantes
auma operacdo de loteamento, qualquer obra de construcdo que resulte
em mais de quatro unidades de ocupacdo, bem como as obras de alte-
ragdo que resultem num aumento do niimero de unidades de ocupagdo
superior a quatro.

Artigo 54.°
Impacte relevante

1 — Para efeitos do estatuido do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE,
considera-se gerador de um impacte relevante as edifica¢des ou utili-
zagdes em que seja previsivel qualquer uma das seguintes situagdes:

a) Superficie de pavimento, superior a 2500 m2;

b) Disponham de mais de 10 unidades de ocupagao;

¢) Provoquem ou envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo
nas infraestruturas ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,
parqueamento, ruido ou outras;

d) Que contenham unidades hoteleiras com mais de oitenta quartos.

2 — Exclui-se da aplicagdo deste artigo as edificacdes ou utilizagdes
destinadas a industrias.
Artigo 55.°
Dimensdes da area de cedéncia

As areas de cedéncia devem, sempre que for possivel, agrupar-se de
forma a permitir uma melhor utilizagdo ¢ manuten¢@o futuras.
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Artigo 56.°
Dimensionamento dos espacos verdes de utilizacdo coletiva

1 — As areas destinadas aos espagos verdes devem, preferencial-
mente, ser agrupadas num Unico local, sendo a area minima aceitavel
de 50 m*.

2 — Os canteiros devem apresentar formas geométricas adequadas
a uma facil manutengdo, em especial no que se refere a cobertura do
sistema de rega.

3 — Devem evitar-se situagdes de taludes com pendentes muito acen-
tuados, de dificil estabilizagdo e manuteng¢@o, como forma de resolver
desniveis. Os taludes devem apresentar inclinagdes estaveis de cerca
de 1/3 e serem convenientemente revestidos com espécies vegetais
adequadas

Artigo 57.°
Alteracgio de operagdo de loteamento sujeita a consulta publica

Na alteragdo da licenga de operagdo de loteamento precedida de
consulta publica sdo aplicaveis as normas constantes do presente Re-
gulamento.

Artigo 58.°
Alteracio de operacido de loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 27.° do RJUE, o pedido
de alteragdo da licenga de operagao de loteamento, ¢ divulgado na pagina
da Internet, para que os proprietarios dos lotes ou fragdes se pronunciem
sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias uteis, podendo, dentro
deste prazo, consultar o0 processo e apresentar as suas reclamagdes,
observagdes ou sugestdes na cdmara municipal.

2 — No pedido de alterag@o da licenga de operagdo de loteamento,
o requerente pode indicar a cdmara municipal a identificagdo de todos
os titulares dos lotes constantes do alvara, com documento comprova-
tivo dessa qualidade emitido pela Conservatoria do Registo Predial,
bem como das respetivas moradas, para efeitos da sua notificagdo para
pronuncia.

3 — Identificados os proprietarios dos lotes sdo notificados, por
via postal com aviso de recegdo, de acordo com o disposto no niimero
anterior, para se pronunciarem sobre a alteracdo pretendida no prazo
de 10 dias uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o processo
e apresentar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes, por es-
crito, no local indicado na notificagdo, edital ou pagina da Internet da
autarquia.

4 — Caso seja impossivel a identificagdo dos interessados, ou quando
em fungdo do nimero dos interessados se mostre inadequada outra forma
de notificacao sdo notificados, nos termos do 112.°, n.° 1, alinea d) do
Cédigo do Procedimento Administrativo, por edital a afixar nos locais
habituais e pagina da Internet da autarquia.

SECCAO III

Instrugéo de Obras de Urbanizagao

Artigo 59.°
Instrucéo de obras de urbanizacio
As obras de urbanizacdo devem ser instruidas com os elementos
previstos em Portaria.
Artigo 60.°
Instrucio do projeto paisagistico
O projeto paisagistico deve incluir os seguintes elementos:

a) Planta de arranjos exteriores a escala 1/1000 ou superior;

b) Plano de plantacdo e rede de rega e indicacdo do marco para
contador de agua;

¢) Memoria descritiva que inclua o plano de manutencao.

Artigo 61.°

Plano de acessibilidades

O plano de acessibilidades de operagdes de loteamento deve conter
os seguintes elementos:

a) Planta de acessibilidades com a marcagdo do percurso acessivel,
cotas altimétricas e larguras livres cotadas, ¢ em cada trogo do percurso
acessivel deve ser indicada a inclinagdo respetiva;
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b) Pormenores cotados a escala adequada, de todas as situagdes que
necessitem de pormenorizagdo, nomeadamente: de acessos, passeios,
lancis, escadas e degraus, rampas, guardas e corrimao (se necessario).

SECCAO IV
Condicionantes em loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 62.°
Obras de urbanizacio

Nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a admissdo da comu-
nicagdo prévia fica sujeita as seguintes condi¢des:

a) Concluidas as obras, o proprietario fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no
regime juridico da gestéo de residuos de construgdo e demoligdo, sendo
o cumprimento destas obriga¢des condi¢do da rececdo provisoria das
obras de urbanizago, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 86.°
do RJUE;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 56.° do RJUE, as obras de ur-
banizagao devem ser concluidas no prazo proposto pelos interessados, o
qual ndo pode exceder um ano, quando o valor estimativo seja igual ou
inferior a 25000€, ou no prazo de 2 anos quando de valor superior;

¢) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medigdes e
or¢amentos das obras a executar, para efeitos de obtengdo do valor
de caugao a prestar, de forma a garantir a boa e regular execugdo das
obras. O valor da caucdo a prestar ¢ calculado através do somatorio dos
valores orcamentados para cada especialidade prevista, acrescido de 5 %
destinado a remunerar encargos de administragdo;

d) Do contrato de urbanizagao, se for caso disso, deve constar a iden-
tificagdo completa das partes, as obrigagoes das mesmas relativamente
a execugdo das obras de urbanizagdo e o respetivo prazo.

Artigo 63.°

Areas para espacos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas e equipamentos

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 44.° do RJUE, devem prever-
-se areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas e equipamentos:

a) As operagdes de loteamento ou suas alteragdes;

b) As operagdes urbanisticas que determinem impactes relevantes;

¢) As operagdes urbanisticas consideradas como geradoras de um
impacto semelhante a loteamento.

2 — As areas referidas no numero anterior devem obedecer aos pa-
rametros definidos em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
aplicavel a realizagdo da operagdo urbanistica.

3 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva
e a equipamentos de utilizagdo coletiva devem ter acesso direto por
arruamento.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizag@o coletiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva a ceder para o dominio publico,
devem constituir, pela sua dimensdo, implantacdo e demais caracteris-
ticas, unidades autonomas e identificaveis. Tanto quanto possivel deve
privilegiar-se a concentragdo e continuidade dessas areas de cedéncia.

5 — As zonas das areas de cedéncia, que ndo confrontem com pas-
seios e arruamentos, devem estar modeladas, piquetadas e assinaladas
por meio de marcos.

Artigo 64.°
Execucio e gestdo dos espagos verdes e de utilizagio coletiva

1 — A execugdo, dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva, refe-
rida no n.° 1 do artigo anterior ¢ da responsabilidade do promotor da
operagao urbanistica.

2 — A execugdo prevista no n.° 1 sujeita-se as condi¢des impostas
pela cdmara municipal, em conformidade com o projeto de interven-
¢do paisagistica, que deve ser elaborado de acordo com os principios
estabelecidos no presente capitulo.

3 — As condigdes de conservagdo e manutencao dos espagos ver-
des e de utilizagdo coletiva sdo fixadas aquando do licenciamento ou
autorizacdo da operacdo urbanistica, podendo abranger a celebracdo
de acordos de cooperagdo ou de contratos de concessdo, no caso dos
espagos cedidos a0 municipio.
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Artigo 65.°
Infraestruturas nos espacos verdes e de utilizagio coletiva

1 — Os projetos para os espagos verdes de utilizagdo coletiva devem
obrigatoriamente contemplar um plano de rega.

2 — Sempre que existam areas para espagos verdes e de utilizagdo
coletiva a afetar ao dominio publico, essa area deve estar dotada das
seguintes infraestruturas, a executar pelos respetivos loteadores:

a) Rede de rega, que deve ser automética e ligada a rede de distribuigdo
de agua para abastecimento publico, com a colocag@o de um contador
e programador e respetivos acessorios;

b) A rede de rega ¢é separada da rede de distribuicdo de agua para
abastecimento publico;

¢) Mobiliario urbano, colocag@o de bancos e papeleiras resistentes ao
vandalismo ou outro tipo de equipamento considerado necessario.

3 — Nas arvores de alinhamento deve ser previsto um sistema de rega
gota-a-gota, com dois gotejadores por caldeira, inserido no passeio.

4 — Independente dos sistemas de rega automatica, devem prever-se
pontos de adugdo de agua, para regas pontuais.

Artigo 66.°
Acordos de cooperacio e contratos de concessio

Com vista a promover uma participagdo mais ativa e empenhada
das populacdes na qualificagdo do espaco urbano, com reflexos na sua
qualidade de vida, a gestdo dos espacos verdes pode ser confiada a mo-
radores ou a grupos de moradores das zonas loteadas ou urbanizadas,
mediante a celebragdo com o municipio de acordos de cooperagdo ou
de contratos de concessao.

Artigo 67.°
Criacao de espacos verdes integrados em obras de urbanizacio

Compete ao titular das obras de urbanizago assegurar a substituigdo
de todo o material vegetal «morto» ou «doente», bem como de todos os
equipamentos com defeito ou mau funcionamento, identificados pelos
servigos municipais competentes durante o periodo de apreciacdo dos
trabalhos para efeitos de rececdo definitiva.

Artigo 68.°
Espécies desaconselhadas

Dentro dos espagos urbanos deve ser evitada a plantagdo das seguin-
tes espécies: Eucalipto (eucaliptusglobulos), Tilia (tilia tomentosa) e o
Platano (platanusorientales).

Artigo 69.°
Arvores de arruamento

Junto dos arruamentos ou areas de estacionamento deve optar-se pela
plantagdo das seguintes espécies: Bordo (acerpseudoplatanus), Catalpa,
Grevillea, Loddo, Melia, podendo ser aceites outras espécies que constem
em projeto paisagistico.

Artigo 70.°
Arvores de alinhamento

Recomenda-se a arborizagdo junto dos percursos de circulagéo pe-
donal e dos locais de estacionamento, tornando-os mais amenos, pro-
porcionando sombra, diminuindo a aridez e permitindo a sua integragdo
paisagistica.

Artigo 71.°
Rede viaria

1 — As obras de urbanizagdo que impliquem intervengdo, mesmo
que minima, na rede vidria onde se inserem devem assegurar a devida
articulagdo com a mesma, ao nivel do arruamento e infraestruturas.

2 — Os impasses devem ser evitados, admitindo-se a sua utilizagdo
em situacdes de acesso a estacionamento de apoio a edificagdes.

3 — Devem ser adotadas zonas de visibilidade do interior das con-
cordancias das ligagdes ou cruzamentos.

4 — Os raios de curvatura na concordancia entre arruamentos devem
ter dimensdo igual a largura do arruamento de maior dimensdo, sendo
medido no intradorso da curvatura.

5 — Deve ser proposta sinalizagdo reguladora de transito, horizontal
e vertical.
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Artigo 72.°
Passeios

1 — Em todos os passeios, percursos pedonais ¢ zonas em que sejam
criadas passadeiras para atravessamento de pedes, o lancil deve ser re-
baixado de forma a garantir a eliminaco das “barreiras arquitetonicas”,
devendo cumprir-se as Normas Técnicas para Melhoria da Acessibilidade
das Pessoas com Mobilidade Condicionada.

2 — Nos acessos a garagens, a cota do passeio ndo deve ser rebaixada,
devendo unicamente o lancil ser sutado.

3 — Os passeios adjacentes aos arruamentos devem ter uma largura
livre ndo inferior a 1,5 m, devendo a largura base do passeio ser no
minimo de 1,60 m.

4 — As regras definidas nos pontos anteriores devem ser adaptadas,
nos casos em que a passadeira seja integrada numa lomba.

5 — Em todos os passeios, percursos pedonais ou outras zonas ex-
clusivamente pedonais devem cumprir-se as Normas Técnicas para
Melhoria da Acessibilidade das Pessoas com Mobilidade Condicionada
no dimensionamento de caldeiras, sinalizagdo de transito e mobiliario
urbano.

Artigo 73.°
Materiais a utilizar nos passeios e lancis

1 — Nos passeios, zonas de circulagdo pedonal e areas de estaciona-
mento automoével devem ser privilegiados os pavimentados com pedra
natural da regido (calcario), o mesmo se aplicando aos lancis, a qual
permita uma maior estabilidade, resisténcia e economia de conservagio
a longo prazo.

2 — Nos passeios, sem prejuizo de uma solugdo paisagistica devi-
damente enquadrada e aprovada, deve utilizar-se pedra natural sob a
forma de calgada portuguesa.

3 — E obrigatorio o rebaixamento dos lancis nos locais estabelecidos
para passadeiras para pedes, com um espelho maximo de 2 cm.

4 — Em percursos de jardim podem ser utilizados outros materiais,
assegurando-se, no entanto, as zonas de acesso a pessoas com dificul-
dades de mobilidade.

5 — Em situagdes de continuidade ou de relagdo com preexisténcias,
o material a aplicar ¢ analisado caso a caso e aprovado pelos servigos
técnicos municipais.

Artigo 74.°

Dimensdes dos perfis transversais
dos arruamentos e raios de curvatura

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 36.° do presente Regula-
mento, o dimensionamento dos perfis transversais dos arruamentos
ficam sujeitos aos parametros de dimensionamento das infraestruturas
viarias definidos em Portaria.

2 — As dimensdes minimas dos raios dos lancis devem obedecer aos
seguintes valores: raio da via principal 10 m, via de distribui¢do local
7,5 m, via de acesso local 5 m.

Artigo 75.°
Sinalizagio vertical

Os postes metalicos para a fixagdo de sinalizagdo vertical devem ser
alinhados, assegurando a largura livre minima de 0,80 m, e cor de base
deve ser a cinza escura.

Artigo 76.°
Iluminacéo

1 — Em todas as operagdes urbanisticas de loteamentos, obras de
urbanizagdo, geradoras de impacte relevante ou impacto semelhante ao
de um loteamento, ¢ obrigatdria a instalagdo de sistemas de iluminacéo
publica que contribuam para que os utilizadores se sintam em segu-
ranga no espago publico, mas igualmente, para que se criem ambientes
urbanos atrativos.

2 — Os suportes ¢ as luminarias devem ser escolhidos de acordo com
os indicados pela autarquia e a cor base deve ser o cinza escuro.

Artigo 77.°

Equipamento e parques infantis

1 — As zonas de seguranca dos parques infantis e juvenis devem ser
em piso sintético, no minimo com 40 mm, podendo a restante area ter
outro tipo de pavimento, com excecao de areia, aredo ou outro material
similar.
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2 — Na zona de influéncia dos parques infantis ou juvenis devem
contemplar-se bancos em nimero suficiente e proporcional a area geral
e ainda, no minimo, um bebedouro.

3 — Devem ser respeitados os regulamentos especificos e normas
legais aplicaveis, nomeadamente o Regulamento que estabelece as Con-
digdes de Seguranga a Observar na Localiza¢do, Implantagdo, Concegio
e Organizacdo Funcional dos Espagos de Jogo e Recreio, Respetivo
Equipamento e Superficies de Impacte.

Artigo 78.°
Ligac¢do a rede piiblica de saneamento

1 — E obrigatéria a ligagdo a rede publica de saneamento quando
no local onde ¢ erigida a edificacdo esteja disponivel a respetiva rede
publica.

2 — Na instruga@o do pedido de emissao de autorizagdo de utilizagao
¢ obrigatoria a apresentagdo do comprovativo do pagamento da taxa de
ligagdo de saneamento.

Artigo 79.°

Obrigatoriedade de instalacio de reservatério
e grupo sobrepressor

1 — Todas as edificagdes que se situem em zonas com condigdes
deficitarias de abastecimento de dgua devem prever sistema sobrepres-
sor, incluindo reservatério, com capacidade correspondente a um dia
de consumo.

2 — O reservatorio deve estar dotado de sistema de desinfe¢do da
agua.

Artigo 80.°
Contentores de residuos sélidos urbanos

1 — Sem prejuizo de regulamentacdo especial, em todas as edificacoes
com mais de 15 unidades de ocupagdo, ou com mais de 6 unidades de
ocupagao quando destinadas a atividades economicas, deve ser previsto
um espago destinado ao deposito e recolha de residuos sélidos, dimen-
sionado de acordo com o(s) tipo(s) de ocupagdo em causa.

2 — Em cada operagdo urbanistica de loteamento deve ser previsto
um espacgo para a colocagdo de contentor de residuos soélidos urbanos,
sendo definido pela cdmara municipal a quantidade.

3 — O espaco referido no numero anterior deve garantir uma boa
acessibilidade aos veiculos de recolha de residuos solidos, devendo
ainda ser dada especial atenc¢do as condigdes que permitam garantir uma
adequada integragdo urbanistica, de modo a ndo afetar a salubridade e
estética do local.

4 — Os contentores devem ser colocados apenas num dos lados da via
publica de forma a simplificar a recolha dos residuos solidos urbanos.

5 — Os contentores devem ser colocados em reentrancias proprias
delimitadas no arruamento, sem redugdo da largura de passeio nem
ocupacao de lugares de estacionamento.

6 — As dimensdes minimas das reentrancias sdo de 1,5 m x 1,0 m
por contentor e devem possuir uma inclinagdo minima de 2 % no sen-
tido da via publica, para assegurar o escoamento superficial das aguas
pluviais.

7 — Em todas as operagdes urbanisticas de loteamentos, obras de
urbanizagdo e outras geradoras de impacte relevante pode a camara
municipal solicitar um espago para instalagdo de um ecoponto.

Artigo 81.°
Movimentacio de terras

1 — Durante a execugdo das obras de urbanizac¢do das operagdes de
loteamento, a movimentagao de terras deve incluir a modelagdo dos
lotes de acordo com o projeto aprovado, com excegdo da respeitante
aos pisos em cave.

2 — A movimentagdo de terras a efetuar deve limitar-se ao estrita-
mente necessario, respeitando a legislagao existente e salvaguardando
a modelagdo do terreno envolvente.

Artigo 82.°
Muros de suporte de terras

1 — Durante a execugdo das obras de urbanizagéo das operagoes de
loteamento, a movimentagao de terras deve incluir a execugdo dos muros
de suporte, de acordo com o projeto aprovado.

2 — Nos limites das areas a lotear ou a urbanizar, sempre que da
movimentagdo de terras ou da diferenca de cotas resultem diferengas
altimétricas significativas, devem ser previstos muros de suporte.
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Artigo 83.°
Cota de soleira

A cota de soleira das edifica¢des, a definir na planta de sintese da
operacdo de loteamento, ndo deve ultrapassar 1 m acima da cota do
passeio.

SECCAOV
Execugdo de obras de urbanizagao

Artigo 84.°
Execuciao de obras de urbanizaciao

1 — Na execuc¢ao dos trabalhos de urbanizag¢do devem ser tomadas
medidas que evitem perturbar a vida urbana na envolvente, para além
do estritamente necessario.

2 — E daresponsabilidade do promotor a corre¢ao e recuperagio das
infraestruturas publicas danificadas por for¢a da execugdo das obras
de urbanizacgao.

3 — Antes do pedido de recegdo provisoria das obras de urbanizagao
devem ser entregues as telas finais que correspondem a execugdo das
obras de urbanizagdo e respetivas redes de infraestruturas.

4 — Apos a conclusdo dos trabalhos ¢ solicitada & cdmara municipal
a recegdo provisoria das obras de urbanizagao.

Artigo 85.°
Rececdo provisoria das obras de urbanizagio

No momento da recegdo provisoria das obras de urbanizagdo, que é
precedida de vistoria, devem verificar-se as seguintes condigdes:

a) Os arruamentos e restantes infraestruturas, incluindo espagos verdes
e sistemas de rega (programados e em funcionamento) e iluminacéo
publica devem estar executados de acordo com o definido em alvara
de loteamento ou contrato de urbanizagéo;

b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por
meio de marcos;

¢) O mobiliario urbano deve estar instalado, sem prejuizo de cir-
cunstancias excecionais devidamente justificadas e autorizadas pela
camara municipal.

CAPITULO V
Procedimentos e Situacdes Especiais

Artigo 86.°
Operacdes urbanisticas de utilizagdo ou ocupagio do solo

A utilizagdo ou ocupacdo do solo, designadamente, com armazena-
mento, transformagao, comercializagio e exposi¢do de produtos ou bens
esta sujeita a licenga ou comunicagao prévia.

Artigo 87.°
Identificacdo de fogos ou fracoes

1 — Nos edificios que possuam dois fogos ou fragdes por piso, com
entrada comum, a designagdo de “esquerdo” cabe ao fogo ou fragdo
que se situe a esquerda de quem acede ao patamar respetivo, pelas
escadas.

2 — Se em cada piso houver trés ou mais fogos ou fragdes, estes
devem ser referenciados segundo a chegada ao patamar nos termos do
numero anterior, pelas letras do alfabeto, de A em diante, e no sentido
horério.

Artigo 88.°
Areas comuns em edificios

1 — Os edificios passiveis de virem a constituir-se em regime de
propriedade horizontal, com seis ou mais fogos, devem possuir espago
comum, funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagdo das
respetivas assembleias de condominio, de gestdo corrente e manutengio
de coisas comuns.

2 — Os espagos referidos no niimero anterior devem ter as seguintes
condigoes:

a) Possuir um pé direito livre, no minimo, de 2,4 m;
b) Possuir uma area minima de 10 m?, acrescida de 1 m? por fracio
quando exceder 10 fogos.
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3 — Nestes edificios deve existir um compartimento destinado a ar-
recadacdo de material de limpeza do espago comum, com acesso a partir
do mesmo, dotado de um ponto de luz, dgua, recolha e encaminhamento
para a rede de aguas residuais do edificio.

Artigo 89.°
Disponibilidade de agua

Todas as edificagdes devem dispor de agua para combate a incéndios,
preferencialmente marco de agua, a distdncia regulamentar. No caso
da inexisténcia de rede, admite-se, para o0 mesmo fim, um tanque ou
depdsito dimensionado em fungao das unidades de ocupagdo, com uma
ligagdo a um marco de agua.

Artigo 90.°
Aguas residuais domésticas

Em zonas coincidentes com formagdes carsicas, de elevada permeabi-
lidade e vulneraveis a contaminagao das aguas subterraneas, quando nao
exista rede de aguas residuais domésticas, estas devem ser encaminhadas
para fossa estanque.

Artigo 91.°
Aguas residuais pluviais

1 — O acesso a arruamentos/estradas municipais deve prever solugdes
técnicas de recolha e ou encaminhamento das dguas pluviais, as quais
devem ser pormenorizadas na fase de especialidades, de forma a garantir
a seguranga do espago publico e a auséncia integral de escorrimentos
para as vias.

2 — Em relag8o a drenagem pluvial deve ser garantido o escoamento
para logradouro ndo impermeabilizado.

Artigo 92.°

Infraestruturas de telecomunicacdes,
de fornecimento de energia e outras

1 — Asredes e correspondentes equipamentos referentes a infraestru-
turas de telecomunicagdes, de energia ou outras, necessarias na execugio
de operagdes urbanisticas, ou ainda nas promovidas pelas entidades
concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, exceto quando
comprovada a impossibilidade técnica de execugo.

2 — Nas operagdes urbanisticas, as redes de infraestruturas devem
ser enterradas e os respetivos terminais ou dispositivos aparentes devem
estar perfeitamente coordenados e integrados no projeto de arranjos
exteriores.

3 — Os postos de transformagao elétricos ficam condicionados a
apreciacdo da respetiva arquitetura.

4 — A execugdo de estagdes de telecomunicagdes deve compreender
uma base/plataforma e um gradeamento com uma malha densa, capaz
de ocultar os equipamentos necessarios.

5 — Em casos excecionais, a cdmara municipal reserva-se o direito
de determinar a instalagdo das infraestruturas urbanisticas em galeria
técnica subterranea.

Artigo 93.°
Estabelecimentos de restauracao e de bebidas

1 — Os pedidos de instalagdo ou alteragdo de uso para estabeleci-
mentos de restauragao, devem prever uma area de cozinha proporcional
a capacidade do estabelecimento com o minimo de 9 m?, para estabe-
lecimentos até ao méximo de 20 lugares; 15 m® para estabelecimentos
até ao maximo 40 lugares; 20 m* para estabelecimentos até ao maximo
de 60 lugares. Nos estabelecimentos com areas superiores as indicadas,
o espago destinado a cozinha deve ser adequado.

2 — A éarea de armazenagem deve ser proporcional a area do estabe-
lecimento, com o minimo de 6 m? para estabelecimentos até 20 lugares,
9 m? para estabelecimentos até 40 lugares, 12 m* para estabelecimentos
até 60 m?. Nos estabelecimentos com éreas superiores as indicadas, o
espago de armazenagem deve ser adequado.

Artigo 94.°

Niveis maximos de ruido admitidos

O licenciamento, informagao prévia e comunicagdo prévia das ope-
ragdes urbanisticas esta sujeito as condi¢des especiais relativas ao ruido
previstas no Regulamento Geral do Ruido.
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Artigo 95.°

Arrendamento para fins ndo habitacionais
de prédios ou fragdes nio licenciados

O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certidao da descrigdo e de todas as inscri¢des em vigor emitida pela
Conservatoria do Registo Predial com a indicagdo das confrontagdes
do prédio em vigor;

b) Documento comprovativo da qualidade de titular;

¢) Plantas de localizagdo a escala 1/25000 ou superior;

d) Planta a escala 1/100 com a delimitag@o do edificio ou fragao.

CAPITULO VI

Execucio e Conservacgio

SECCAO1
Execugdo das operagdes urbanisticas

Artigo 96.°
Comunicacio do inicio das obras

O inicio da edificag¢@o, remodelacdo de terrenos, obras de urbaniza-
¢do e utilizagdo ou ocupacdo do solo devem ser comunicadas a cimara
municipal com a antecedéncia minima de 5 dias uteis.

Artigo 97.°
Avisos

1 — Os avisos de obras que, nos termos legais, sejam de afixagéo
obrigatoria, devem ser preenchidos com letra legivel, revestidos com
material impermeavel e transparente, bem como mantidos em bom
estado de conservagio.

2 — Os avisos mencionados no nimero anterior devem ser colocados
a uma altura ndo superior a 4 m, no plano limite de confrontagdo com o
espago publico ou em local alternativo, mas sempre em condigdes de ser
garantida a sua completa visibilidade do espago publico adjacente.

Artigo 98.°
Elementos a disponibilizar no local da obra

No local da obra devem estar disponiveis a copia do projeto aprovado
pela camara municipal, o alvara de licenca ou admissdo de comuni-
cagdo prévia e o livro de obra com o respetivo registo de dados dos
RCD — Residuos de Demoligdo e Construcdo, devendo ser facultados
a fiscalizacdo sempre que sejam solicitados.

Artigo 99.°
Conclusio das operacdes urbanisticas

1 — A conclusdo de quaisquer operagdes urbanisticas deve ser co-
municada a cdmara municipal no prazo de 15 dias.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RJUE, o prazo
para execucdo da totalidade das obras de edificagdo ndo pode exceder
5 anos.

SECCAOTI
Conservagao das edificagbes

Artigo 100.°
Obrigacio de conservar as edificacdes

1 — Todos os proprietarios sdo obrigados a manter os seus prédios
em perfeito estado de conservagdo. Caso contrario é, para o efeito,
notificado pela cdmara municipal. Quando ndo for cumprido o prazo
fixado na notificagdo para a conclusdo das obras, pode a cdmara mu-
nicipal substituir-se ao proprietario como promotora das mesmas, a
expensas daquele.

2 — As obras de conservagao a que se refere o nimero anterior sio fei-
tas periodicamente e sempre que necessario, abrangendo nomeadamente:

a) A reparagdo, pintura ou caiagdo de fachadas, empenas e muros
de vedacgao;

b) A reparagdo de coberturas;

¢) A reparagdo de tubagens e canalizagoes;

d) A reparagdo e pintura de caixilharias;

e) A reparagdo e lavagem de cantarias e motivos ornamentais;
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f) A reparagdo de escadas e acessos;
2) A conservagdo e limpeza de jardins e logradouros;
h) As reparagdes interiores.

3 — Quando as obras nao forem convenientemente executadas, os
responsaveis sdo intimados a executa-las.

Artigo 101.°
Ruina iminente

1 — No caso de um edificio ou parte dele ameagar ruina iminente e
constituir perigo para a seguranga do transito ou para a saude publica,
a camara municipal toma as medidas que achar necessarias, incluindo a
demolicao total ou parcial imediatamente, a expensas do proprietario.

2 — No caso de desabamento efetivo de qualquer construgdo, deve
o0 respetivo proprietario, no prazo de vinte e quatro horas, proceder a
remocao dos escombros e efetuar os trabalhos necessarios para manter
livre a via publica.

3 — Se o proprietario ndo observar o prazo referido no numero an-
terior, a remog¢ao dos escombros e materiais ¢ feita pelos servicos ca-
mararios a expensas do proprietario.

4 — O disposto nos niimeros anteriores dispensa quaisquer formali-
dades, nos termos do n.° 7 do artigo 90.° do RJUE e da lei para o estado
de necessidade.

SECCAO III

Ocupagao de via publica e resguardo das obras

Artigo 102.°
Condicdes a observar na execuc¢io das obras

Durante a execugdo da obra devem ser observadas as condigdes gerais
constantes neste Regulamento e demais legislacdo aplicavel em vigor,
nomeadamente, no que diz respeito a montagem do estaleiro, ocupagio
e resguardo do espago publico com tapumes, amassadouros, entulhos,
depdsito de materiais e andaimes, e ainda respeitadas as normas legais
e regulamentares sobre seguranca e higiene no trabalho.

Artigo 103.°
Ocupagio da via piblica por motivo de obras

1 — A ocupacdo da via publica com andaimes, materiais ou equipa-
mentos para as obras ou entulhos, esta sujeita a licenciamento municipal
e ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento e Tabela de Taxas e
Outras Receitas Municipais.

2 — O pedido de ocupagao do espaco publico deve ser instruido com
memoria descritiva e justificativa da pretensao e planta de implantagao
cotada a escala 1/200 ou superior, com indicag¢@o da area a ocupar.

3 — O prazo da ocupagdo de espaco publico por motivos de obras
ndo pode exceder o prazo fixado nas licengas ou comunicagdes prévias
relativas as obras a que se reportam.

4 — No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicagao
prévia ou que delas estejam isentas, a licenca de ocupagdo do espago
publico ¢ emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

5 — Quando o volume da obra e a sua localizagdo o justifique pode
ser ainda exigido o projeto do estaleiro.

6 — Concluida a obra devem ser retirados os tapumes e todos os
materiais e entulhos depositados no seu interior, no prazo de 10 dias,
devendo os residuos serem transportados a destino final licenciado.

7 — Os proprietarios das obras sdo obrigados a reparar prontamente
quaisquer danos ocasionados pelas mesmas no espaco publico, dentro ou
fora dos tapumes, ou em qualquer infraestrutura ou equipamento urbano.

8 — Quando, ap6s notificagdo para o efeito, o proprietario da obra
ndo promover as reparacdes dos danos referidos no numero anterior,
pode a cadmara municipal substituir-se-lhe na execugdo, a expensas do
mesmo proprietario.

9 — A camara municipal pode determinar, a suas expensas, a cessagao
temporaria da ocupagio do espago publico, com a consequente remogao
de tapumes e materiais e posterior reposi¢ao, quando tal necessidade se
verificar pela celebragdo de um ato publico.

Artigo 104.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de construg@o, ampliagdo, alteracdo, conser-
vagdo e reconstrugdo, confinantes com espago publico ¢ obrigatoria a
construgdo de tapumes.

2 — Os tapumes devem ser construidos em material resistente, com
desenho e execugdo cuidada, preferencialmente em chapa metéalica com a
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altura uniforme de 2 m, devendo apresentar cores claras e manter-se em
bom estado de conservagdo e de limpeza, particularmente nas juntas.

3 — Nos tapumes nao podem ser utilizadas madeiras ou chapas me-
talicas degradadas ou anteriormente utilizadas para outros fins.

4 — Fora do tapume ¢ proibida a colocac@o de gruas ou guindastes,
amassadouros, ou depositos de materiais ou entulhos.

5 — Os tapumes devem ser devidamente sinalizados, sendo obri-
gatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, com
as cores branca e vermelha, em tramas de 20 cm, alternadamente, ou a
colocacdo de faixas refletantes adequadas.

6 — Quando for admitida a ocupagio total do passeio, ou quando desta
ocupagao resultar uma largura do mesmo inferior a 1 m, devem ser previs-
tos corredores para pedes, devidamente vedados, sinalizados e protegidos
lateralmente com as dimensdes minimas de 1 m de largura, com excec¢éo
dos casos em que os servigos municipais preconizem outra solugéo.

7 — Nos casos em que a altura do edificio em obras, ou o seu afasta-
mento ao tapume o justifique, deve ser colocada uma pala ou cobertura
para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior da obra, a qual deve ser
colocada a uma altura superior a 2,5 m em relagdo ao passeio.

8 — E obrigatdria a colocagdo de pala com as caracteristicas previstas
no nimero anterior em locais de grande movimento, nos quais nao seja
possivel a constru¢do de tapumes.

9 — Em lotes ou parcelas ndo ocupados com constru¢des ou com
estas em acentuado estado de degradag@o e abandono, ou ainda no caso
de obras interrompidas, pode a cdmara municipal exigir a colocagao de
tapumes de vedagdo com o espago publico, com as caracteristicas dos
referidos nos nimeros anteriores, ou, fecho dos vaos, ou ainda, outras
medidas adequadas, nomeadamente a limpeza e desmatagdo, de modo
a ndo constituirem perigo para os utentes do espaco publico e ndo
ofenderem a estética do local onde se integram.

10 — O ndo cumprimento do disposto no nimero anterior, permite a
camara municipal a execucdo da vedagdo ou dos adequados trabalhos
necessarios, debitando todos os custos aos respetivos proprietarios.

Artigo 105.°
Amassadouros, entulhos, depdsitos de materiais e andaimes

1 — E proibido fazer amassadouros diretamente sobre o pavimento
construido, devendo recorrer-se a utilizagdo de estrados apropriados.

2 — E proibido colocar no espago publico e fora dos limites dos
tapumes quaisquer entulhos, materiais da obra ou equipamentos.

3 — A descarga de residuos de obra produzidos nos diversos pisos
para os contentores de inertes deve ser efetuada através de tubos-guia
verticais fechados e recebidos em recipiente coberto.

4 — O transporte dos entulhos, provenientes das obras e dos materiais
para a execugdo das mesmas, deve ser efetuado a destino final licenciado
e devidamente acondicionado para que ndo suje arruamentos e percursos.

5 — Os aparelhos de elevagao de materiais devem ser localizados de
modo a que, na sua manobra, a trajetoria de eleva¢do ndo abranja o espago
publico fora dos tapumes, de modo a minimizar o risco de acidente.

6 — Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas devem sem-
pre que possivel, localizar-se dentro do perimetro da obra e estaleiro,
mantendo-se os baldes e plataformas de trabalho pousados no solo.

7 — Os andaimes devem ser fixos ao solo e ou as paredes da edifica-
¢do, sendo proibida a utilizagdo de andaimes suspensos.

8 — Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem
tapumes, ¢ obrigatoria a colocagéo de uma plataforma ao nivel do teto do
rés-do-chdo de modo a garantir a seguranga dos utentes do espago publico.

9 — Os andaimes ¢ as respetivas zonas de trabalho devem ser vedadas
com redes de protegdo, abrangendo toda a fachada acima do limite su-
perior dos tapumes, de modo a evitar a projecao de quaisquer materiais
ou detritos sobre o espago publico.

10 — Os sumidouros devem ser protegidos para evitar a passagem
de entulhos que obstruam os coletores das aguas pluviais.

CAPITULO VII
Disposicoes Especiais

SECCAO1
Fiscalizagao
Artigo 106.°

Planos de atuacio

A atuacao da fiscalizagdo pode realizar-se em varios planos, nomea-
damente, no plano preventivo e no plano corretivo.
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Artigo 107.°
Plano preventivo

Com base na analise de risco o presidente da cdmara municipal aprova
um plano de acdo da fiscalizacdo que assegure, designadamente, a ro-
tatividade das equipas, a cobertura do espago municipal e a incidéncia
nas 4reas de maior risco.

Artigo 108.°
Plano corretivo

Decorrente de agdes preventivas a fiscalizagdo atua de modo a corres-
ponder as solicitagdes efetuadas, designadamente, por outros servigos
municipais ou por denuncias de particulares, validando e produzindo
informacéo bastante de suporte a decisdes que deva instruir processos
a decorrer noutras unidades organicas.

Artigo 109.°
Incidéncia da fiscaliza¢io

1 — O exercicio da atividade de fiscalizagao administrativa de opera-
¢oes urbanisticas incide, designadamente, nos seguintes aspetos:

a) Verificar a afixacdo do aviso a publicitar o pedido de licencia-
mento;

b) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou admissdo de comu-
nicagdo prévia e a afixagdo do aviso dando publicidade a emissdo do
alvara;

¢) Verificar a existéncia do livro de obra e a sua conformidade com
as normas legais;

d) Verificar a conformidade da execugao da obra com o projeto apro-
vado;

e) Verificar o licenciamento da ocupagdo da via publica;

/) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenga ou autorizagdo de construgdo;

g) Verificar a limpeza do local da obra e a reposigao dos equipamentos
e infraestruturas publicas deterioradas ou alteradas em consequéncia da
execugdo das obras e ou ocupagdes do espaco publico;

h) Verificar se ha ocupagdo de edificios ou das suas fragdes autonomas
sem licenga ou autorizagdo de utilizagdao ou em desacordo com o uso
fixado no alvara de licenga ou autorizagdo de utilizagao;

i) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da camara
municipal ao infrator para demolir a obra e repor o terreno na situagido
anterior.

2 — Para além do disposto no numero anterior, o exercicio da ati-
vidade de fiscalizagdo administrativa incide, também, nos seguintes
aspetos:

a) Verificar o cumprimento do disposto no capitulo II do Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, relativamente a instalagdo das infraes-
truturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes e respetivos
acessorios;

b) Verificar o cumprimento das disposi¢des relativas a manutengao
e inspecdo de ascensores, monta-cargas, escadas mecanicas e tapetes
rolantes, previstas no Decreto-Lei n.° 320/2002, de 28 de dezembro,
na redagdo vigente, sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei
a outras entidades;

¢) Verificar o cumprimento das disposi¢des relativas as instalagdes
de armazenamento de combustiveis e de postos de abastecimento de
combustiveis ndo localizados nas redes viarias regionais e nacionais,
previstas no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro,
na redagdo vigente, sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei
a outras entidades;

d) Verificar o cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 178/2006,
de 5 de Setembro, na redagao vigente, relativo as operacdes de gestdo
de residuos, sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades;

e) Verificar o cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares
sobre o exercicio da atividade industrial, sempre que, a cdmara municipal
seja a entidade coordenadora do respetivo licenciamento;

/) Verificar o cumprimento de outras disposi¢des legais e regulamen-
tares no ambito das competéncias e atribui¢des do municipio.

3 — Compreendem-se, ainda, no ambito da fiscalizagdo administrativa
de operagdes urbanisticas, os seguintes aspetos:

a) Esclarecer e divulgar junto dos municipes os regulamentos munici-
pais, promovendo uma agao pedagdgica que conduza a uma diminuigdo
dos casos de infragao;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos e execugdo coerciva
dos atos administrativos em matéria urbanistica;
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¢) Realizar vistorias e inspeg¢des e promover a realizagdo de exames
técnicos;

d) Efetuar notificagdes pessoais;

e) Realizar embargos administrativos de operagdes urbanisticas,
quando estejam a ser efetuados sem licenga, ou em desconformidade
com esta, lavrando os respetivos autos;

f) Proceder a elaboragdo do embargo determinado pelo presidente da
camara municipal e verificar a suspensdo dos trabalhos;

g) Obter e prestar informagdes e elaborar relatérios no dominio da
gestdo urbanistica, nomeadamente participagdes de infragdes sobre o
ndo cumprimento de disposi¢des legais e regulamentares relativas ao
licenciamento municipal, sobre o desrespeito de atos administrativos
que hajam determinado embargo, a demoli¢do de obras ou a reposi¢ao
do terreno nas condi¢des em que se encontrava antes da data de inicio
das obras ou trabalhos, para efeitos de instauracdo de processos de
contraordenag@o e participag@o do crime de desobediéncia.

Artigo 110.°
Participacio e autos

1 — Sempre que sejam detetadas obras em infracdo as normas le-
gais ou regulamentares, em violagdo das condigdes da licenga ou da
comunicagdo prévia, ou em desrespeito por atos administrativos que
determinem medidas de tutela da legalidade urbanistica devem ser
elaborados e remetidos as entidades competentes as participagdes ou
o0s autos respetivos.

2 — As obras embargadas devem ser regularmente visitadas, para
verificagdo do cumprimento do embargo.

Artigo 111.°
Acesso a obra e prestaciio de informacédes

Nas obras sujeitas a fiscalizag@o, de acordo com on.® 1 do artigo 93.°
do RJUE, o titular do alvara de licenga ou da comunicagdo prévia, o
técnico responsavel pela direcdo técnica da obra ou qualquer pessoa
que execute trabalhos, sdo obrigados a facultar o acesso a obra aos fun-
ciondrios municipais incumbidos de exercer a atividade fiscalizadora e
prestar-lhes todas as informagdes de que carecam, incluindo a consulta
da documentagdo necessaria ao exercicio dessa atividade.

Artigo 112.°
Colaboracio de autoridades policiais

Os funcionarios e agentes incumbidos do exercicio da atividade de
fiscalizag@o administrativa de operagdes urbanisticas, podem solicitar
a colaboracdo das autoridades policiais, sempre que necessitem, para o
bom desempenho das suas fungdes.

SECCAOTI
Estudos Especificos

Artigo 113.°
Estudo de trafego

1 — Os projetos, de novos loteamentos ou de operagdes urbanisticas
de que resultem mais de trinta unidades de ocupagdo, devem demons-
trar, através das pecas escritas e desenhadas, que foram consideradas
convenientes, a adequagio da operagdo urbanistica 4 rede vidria exis-
tente, interna a parcela e externa envolvente, ¢ o seu contributo para a
valorizagdo das mesmas.

2 — Tais estudos podem ser integrados no projeto de loteamento ou
no projeto de arquitetura, e devem ter o seguinte contetido:

a) Caracterizagdo quantitativa e qualitativa dos fluxos gerados pelo
projeto, tendo em conta a ocupagdo proposta e a possibilidade futura
de ocupagio;

b) Analise dos pontos de conflito e deficiéncias preexistentes da
circulacdo na envolvente, incluindo rede viaria e estacionamentos, bem
como detecdo das solugdes possiveis para a sua resolugio;

¢) Avaliagdo das repercussdes do novo projeto na rede preexistente;

d) Preconizagao de disposigdes internas e externas a parcela a lotear
que resolvam as repercussdes negativas e contribuam, de imediato e ou
a prazo, para a melhoria da rede viaria, incluindo a rede pedonal.

3 — A camara municipal pode condicionar a licenga ou comunicagdo
prévia a efetivacdo das medidas referidas nas alineas b) e d) do nimero
anterior, no exterior do prédio, sem prejuizo de, a qualquer momento, as
poder alterar de acordo com o desenvolvimento urbano verificado.
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4 — Sempre que a sua localizac¢ao o justifique, nomeadamente, quando
se situem na proximidade das vias principais, quando se destinem a ati-
vidade logistica ou industria de grande capacidade e grandes superficies
comerciais, os projetos devem incluir um estudo de trafego.

5 — Este estudo de trafego deve conter elementos que permitam
avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e
coletivo;

b) O nivel de servigo das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento no proprio projeto e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagdes de carga e descarga e a area de
estacionamento existente ¢ a prevista para as mesmas.

6 — A camara municipal fornece, a pedido dos interessados, as in-
formagdes que possua nos seus servicos, pertinentes para a elaboragdo
dos estudos referidos neste artigo.

Artigo 114.°
Instalacio de antenas de rece¢io de telecomunicagoes

1 — Sem prejuizo de zonas que possuam rede de infraestruturas en-
terradas, os projetos dos edificios devem contemplar uma unica antena
coletiva de TV de cada tipo, devendo ser preservadas as fachadas e
interdita a instalag¢@o de antenas individuais.

2 — As antenas de operadores de telecomunicagdes ficam sujeitas
as seguintes regras:

a) E interdita a instalagdo de qualquer antena em edificagdes;

b) E interdita a instalagéo de qualquer antena a menos de 1000 m de
outra ja existente;

¢) E interdita a instalagdo de qualquer antena num raio de 250 m em
redor de escolas, hospitais, lares, centros de dia ou de atividades de
tempos livres ou creches.

3 — Os projetos de instalagdo de novas antenas deste tipo incluem,
obrigatoriamente, a indicag@o de outras antenas, eventualmente, implan-
tadas num raio de 1000 m, com indicagdo das suas caracteristicas.

4 — Os projetos de instalagdo de novas antenas deste tipo incluem,
obrigatoriamente, a indicagdo de escolas, hospitais, lares ou centros de
dia, centros de atividades de tempos livres ou creches, eventualmente
implantadas num raio de 250 m.

5 — O disposto nos niimeros 2, 3, ¢ 4 aplica-se igualmente as antenas
de radio de empresas privadas.

6 — Admitem-se excegoes as alineas a), b) e ¢) do n.® 2 deste artigo,
desde que justificadas por razdes técnicas.

7 — Os projetos de infraestruturas inseridos na zona especial de
protegdo ao Mosteiro e Igreja Matriz, Espago Cultural do Reguengo do
Fetal, Zona Central de Sdo Mamede ¢ Pia de Urso, devem sempre que
possivel prever a instalagdo de rede de telecomunicagdes enterradas.

Artigo 115.°

Instalagao de redes de telecomunicacoes
e distribuicio de energia elétrica

1 — Nas novas operagdes urbanisticas as redes de distribuigdo de
telecomunicagdes e de energia elétrica em baixa tensao sdo, sempre
que possivel, subterraneas.

2 — E proibida a colocacao de quaisquer fios ou cabos da rede elétrica
ou telefonica nas fachadas dos edificios, a menos que conduzidos em
caleiras ou tubagens esteticamente integradas na envolvente.

3 — Os postos de transformacgao sdo igualmente objeto de licencia-
mento, onde deve ficar salvaguardado um correto enquadramento com
a envolvente e em virtude do seu impacto devem, sempre que possivel,
ficar integrados nas construgdes a licenciar.

Artigo 115.°-A

Seguros de responsabilidade civil para instalacées
de armazenamento e abastecimento de combustiveis

1 — Os montantes dos seguros de responsabilidade civil previstos na
legislagdo aplicavel sdo os seguintes:

a) Projetistas:

i) Instalagdes com capacidade < 10 m* — 250.000 €

ii) Instalagdes com capacidade > 10 m* e < 100 m* — 300.000 €
iif) Instalagdes com capacidade > 100 m* — 500.000 €

b) Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execugdo dos projetos:

i) Instalagdes com capacidade < 10 m* — 100.000 €
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ii) Instalagdes com capacidade > 10 m* e < 100 m* — 500.000 €
ii) Instalagdes com capacidade > 100 m* — 750.000 €

¢) Titulares da licenga de exploragao:

i) Instalagdes com capacidade < 5 m* — 100.000 €

ii) Instalagdes com capacidade > 5 m* e < 15 m® — 350.000 €
ii) Instalagdes com capacidade > 15 m® e <30 m* — 750.000 €
iv) Instalagdes com capacidade > 30 m® e < 50 m* — 1.000.000 €
v) Instalagdes com capacidade > 50 m* — 1.350.000 €

2 — Para instalagdes cuja localizagdo envolva elevado risco, os mon-
tantes definidos no numero anterior sdo sempre os relativos as instalagdes
de capacidade maxima.

3 — Séo consideradas situacdes de elevado risco, designadamente
as instalag¢des localizadas a menos de 200 m de estabelecimentos de
ensino, estabelecimentos de saude, lares de terceira idade, edificios que
recebem publico e ainda instalagdes que em caso de acidente possam
provocar danos ambientais graves, designadamente os localizados nas
proximidades de linhas de 4gua.

TiTULO 11
Taxas por operagoes urbanisticas

CAPITULO 1

Taxas

SECCAOT
Isengdes e reducoes

Artigo 116.°
Isencio e reduciao

A camara municipal pode conceder isen¢ao ou reducéo do pagamento
de taxas relativamente as operagdes urbanisticas nos termos e nas situa-
¢oes contempladas no artigo 23.° do Regulamento e Tabela de Taxas e
Outras Receitas Municipais.

SECCAO II
Liquidagao e Regime de Pagamento Apreciagao

Artigo 117.°
Preparo

Ainstrugao dos atos e operagdes de natureza administrativa a praticar
no ambito das operagdes urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento de
um preparo, previsto no artigo 29.° do Regulamento e Tabela de Taxas
e Outras Receitas Municipais, a cobrar no ato de instru¢do do pedido
de licenciamento, autorizagdo, para analise e apreciagdo dos elementos
entregues.

Artigo 118.°
Assuntos administrativos

Os atos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito das
operagdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento de uma taxa prevista
no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

SECCAO III

Taxas pela emissao de alvaras ou admissao
de comunicagéo prévia

Artigo 119.°

Emissio de alvara ou admissio de comunicacio prévia
de loteamento com ou sem obras de urbanizacao, obras
de urbanizacio e trabalhos de remodelacio de terrenos

1 — Esté sujeita ao pagamento de uma taxa fixada no do Regulamento
e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais, a emissdo de admissdo
da comunicagdo prévia e alvara de licenga de loteamento com ou sem
obras de urbanizagdo, a emissdo do alvara de licenga ou admissdo de
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comunicagdo prévia de obras de urbanizac@o e de trabalhos de remo-
delag@o dos terrenos.

2 — Em caso de aditamento a admiss@o da comunicagéo prévia ou
ao alvara de licencga é devida uma taxa fixada no Regulamento e Tabela
de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 120.°

Emissao de alvara ou admissao de comunicagao
prévia para obras de edificacio e demoli¢cdo

A emissdo do alvara e admissao de comunicagao prévia para obras de
construgao, reconstrugao, ampliagdo, alteragdo, reconstrugao sem preser-
vagao de fachada e demoligdo esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 121.°
Prorrogacdes

As prorrogagdes do prazo de conclusdo das obras ficam sujeitas aos
adicionais as taxas cobradas, previstos no Regulamento e Tabela de
Taxas e Outras Receitas Municipais.

SECCAO IV
Utilizacdo das Edificagbes

Artigo 122.°
Autorizacao de utilizagdo e de alteracio do uso

A emissdo de autorizagdo de utilizacdo esta sujeita ao pagamento
das taxas fixadas no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas
Municipais, em fungdo do uso.

Artigo 122.°-A
Autorizacio de utilizaciio e de alteracio do uso

A emissdo de titulos, documentos, declaragdes, comprovativos de
admissdo de comunicacdo prévia relativos a pedidos abrangidos pelo
Decreto-Lein.® 48/2011, de 1 de abril (iniciativa «Licenciamento Zeroy),
na redagdo vigente, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Re-
gulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais, em fungéo
do pedido e do uso.

Artigo 123.°

Emissao de alvara de utilizacio ou suas alteracoes
previstas em legislacio especifica

1 — A emissao de alvara de utilizag@o ou respetivas alteragdes rela-
tivas, nomeadamente, a estabelecimentos de restauragao e de bebidas,
estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servigos sujeitos a
legislagdo especifica, bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios
complementares de alojamento turistico ou outros, esta sujeita ao paga-
mento de uma taxa fixada no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras
Receitas Municipais, variando esta em funcéo do nimero de unidades
de ocupagio.

2 — A emissdo de documento, certiddo ou declaragdo, com vista a
detalhar o uso especifico previsto numa autorizagdo de utilizag@o esta
sujeito ao pagamento de taxa.

SECCAOV
Situagoes Especiais

Artigo 124.°
Emissao de alvaras de licenca parcial

A emissao do alvara de licenga parcial na situagéo referida non.’ 7 do
artigo 23.° do RJUE, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas do
Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 125.°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia,
nos casos de deferimento tacito do pedido de operagdes urbanisticas,
esta sujeita ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do
respetivo ato expresso.
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Artigo 126.°
Renovacio

Com excecdo dos n.” 1 en.® 2 do artigo 71.°, nas renovagdes previstas
no artigo 72.° do RJUE, a emissao do alvara ou admissdo de comunicagdo
prévia, resultante de renovagdo da licenga ou comunicagéo prévia, esta
sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Regulamento e Tabela de
Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 127.°
Execugio por fases

Em caso de deferimento do pedido de execugdo por fases, nas situa-
¢oes referidas nos artigos 56.° ¢ 59.° do RJUE, a cada fase corresponde
um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas respetivas, fixadas no
Regulamento ¢ Tabela de Taxas ¢ Outras Receitas Municipais.

Artigo 128.°

Licenca especial ou admissdo de comunicacio
prévia relativa a obras inacabadas

Nas situagoes referidas no artigo 88.° do RJUE a concesséo da licenca
especial ou admissdo de comunicacgéo prévia para conclusdo da obra
esta sujeita ao pagamento de uma taxa estabelecida no Regulamento e
Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 129.°

Instalacoes de armazenamento de combustiveis, postos
de abastecimento de combustiveis e areas de servico

Pelos atos relativos ao licenciamento de instalagdes de armazenamento
de combustiveis, postos de abastecimento de combustiveis para consumo
proprio e publico e areas de servigo a instalar na rede viaria municipal,
previstos em legislacao especifica, sdo devidas as taxas estabelecidas no
Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 130.°
Licenciamento industrial

Pelos atos relativos a instalagdo, alteragdo e exploragao de estabele-
cimentos industriais sdo devidas as taxas estabelecidas no Regulamento
e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 131.°
Infraestruturas de radiocomunicacoes

Pelos atos praticados no ambito da autorizagdo municipal relativa a
instalagdo e funcionamento de infraestruturas de suporte das estagdes
de radiocomunicagdes e seus acessorios para exploragdo comercial sdo
devidas as taxas previstas no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras
Receitas Municipais.

CAPITULO IT

Taxas Pela Realizacao, Refor¢co e Manutenc¢ao
de Infraestruturas Urbanisticas

Artigo 132.°
Ambito de aplicacao

1 — A taxa pela realizag@o, manutengao e reforgo de infraestruturas
urbanisticas (TMRI) ¢ devida quer nas operagdes de loteamento quer em
obras de construgdo ou ampliagdo, sempre que pela sua natureza impli-
quem um acréscimo de encargos publicos de realizagdo, manutengéo e
reforgo de infraestruturas e ¢ fixada em fungéo do custo das infraestru-
turas e equipamentos gerais a executar pela cimara municipal, dos usos
e tipologias das edificagdes de acordo com a féormula prevista no ar-
tigo 30.° do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

2 — Na admissdo de comunicag@o prévia relativa a obras de cons-
trugdo ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero anterior se as
mesmas ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento
ou admissdo de comunicagio prévia da correspondente operacdo de
loteamento e urbanizagéo.

Artigo 133.°

Reducio pela realizacio de obras de urbanizacao

1 — O valor da TMRI pode ser objeto de redug@o proporcional, sem-
pre que o loteador ou promotor executar, por sua conta, infraestruturas
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que venha a entregar ao municipio, designadamente, infraestruturas
viarias, redes publicas de saneamento, rede de aguas pluviais, redes de
distribui¢do de agua para abastecimento, que se desenvolvam para além
da area de intervengio objeto de loteamento ou operacgdo urbanistica, bem
como infraestruturas que possam vir a servir terceiros, ndo diretamente
ligados aquela operagao urbanistica.

2 — O valor do montante a reduzir, nos casos em que se verifiquem
as situagdes descritas no numero anterior e até ao maximo de 50 % do
valor da TMRI, ¢ determinado por avaliagdo direta das infraestruturas
em causa, mediante requerimento do interessado, previamente a fixagdo
do montante do TMRI, sendo posteriormente abatida ao valor desta.

3 — Arenovagdo da licenga ou da comunicagdo prévia admitida ndo
esta sujeita ao pagamento da TMRI.

4 — O célculo do valor da TMRI ndo incide sobre as areas de cons-
trugdo, que no ambito das respetivas operagdes urbanisticas sejam objeto
de cedéncia ao municipio, por compensagao ou espécie.

CAPITULO 11

Compensacoes

Artigo 134.°

Areas para espacos verdes e de utilizacao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Com excegdo das operagdes do reparcelamento, todos os projetos
de loteamento, pedidos de licenciamento ou admissdo de comunicagao
prévia de obras de edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisti-
cos, impactos semelhantes a uma operag@o de loteamento, bem como
as operagoes urbanisticas geradoras de impacte relevante, devem prever
areas destinadas a implantagdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 135.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizacdo de operagdes de loteamento urbano
cedem, gratuitamente, a camara municipal, parcelas de terreno para
espagos verdes publicos e equipamentos de utilizacdo coletiva e infra-
estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e licenga de loteamento,
devem integrar o dominio municipal com a emissdo do alvara, devendo
a camara municipal definir no momento da recegdo, as parcelas afetas
aos dominios publico e privado do municipio.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel, em areas nio
abrangidas por operagao de loteamento, aos pedidos de licenciamento ou
admissdo de comunicagdo prévia de obras de constru¢do nas situagdes
referidas no artigo 57.° do RJUE.

Artigo 136.°
Compensacio

1 — Se aparcela em causa ja estiver dotada de infraestruturas viarias
ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensagao ao municipio.

2 — A compensagao pode ser paga em numerario, ou através de dagdo
em cumprimento (nomeadamente lotes, prédios urbanos, edificagdes
ou prédios rusticos).

3 — A cémara municipal pode optar pela compensa¢do em nume-
rario.

Artigo 137.°
Cilculo do valor da compensa¢io em numerario nos loteamentos

Para efeito do previsto no artigo anterior, a compensacdo obedece
a férmula estabelecida no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras
Receitas Municipais.

Artigo 138.°

Cilculo do valor da compensacio em numerario
noutras operacdes urbanisticas

O preceituado no artigo anterior ¢ também aplicavel ao calculo do
valor da compensagdo em numerario nos edificios contiguos e funcio-
nalmente ligados entre si considerados geradores de um impacto seme-
lhante a loteamentos, bem como nas operagdes urbanisticas geradoras
de impacte relevante, com as necessarias adaptagdes.



33994

Artigo 139.°

Calculo do valor da compensacio
da da¢io em cumprimento

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensagao a pagar,
se se optar por realizar esse pagamento através da dagdo em cumpri-
mento, o promotor do loteamento deve apresentar a cimara municipal
toda a documentagdo comprovativa da posse do terreno a ceder, nos
seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da cdmara municipal onde
esclarece a sua proposta, indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizagdo da parcela;

¢) Levantamento topografico da parcela, atualizado e em suporte
digital;

d) Certidao de registo predial atualizada.

2 — O pedido referido no numero anterior ¢ objeto de analise e parecer
técnico, que deve incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagdo do terreno;
b) Localizagdo e existéncia de infraestruturas;
¢) A possivel utilizagdo do terreno pela autarquia.

3 — Ha lugar a avaliagdo dos terrenos ou imodveis a ceder ao munici-
pio, e o seu valor ¢ obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo ¢ efetuada por uma comissdo composta por trés ele-
mentos, sendo dois nomeados pela camara municipal e o terceiro pelo
promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissdo sdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para
a compensacdo devida em numerario e o valor dessa compensacéo a
entregar em espécie, as mesmas sao liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, ¢ 0 mesmo pago em
numerario pelo promotor da operagio urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ¢ 0 mesmo entregue
pelo municipio.

5 — Se o valor proposto no relatorio final da comissao nao for aceite
pela camara municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica,
recorre-se a uma comissao arbitral, que é constituida nos termos do
artigo 118.° do RJUE.

6 — As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos
avaliadores sdo assumidas pelo requerente.

7 — O preceituado nos niimeros anteriores ¢ aplicavel em edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si considerados geradores
de um impacto semelhante a loteamentos e nas operagdes urbanisticas
geradoras de impacte relevante.

Artigo 140.°
Compensacio por estacionamento deficitario

1 — Quando, nos projetos de arquitetura, se previr uma caréncia de
lugares de estacionamento, tendo em conta os parametros definidos
nos instrumentos urbanisticos e legislag@o aplicavel, e se verifique
a manifesta impossibilidade, por inviabilizagdo da operagdo ou ab-
soluta falta de espago, da sua satisfagdo dentro da parcela, ha lugar
ao pagamento de uma compensagdo equivalente a area ndo cedida
correspondente. A compensacdo obedece a formula estabelecida no
artigo 32.° do do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas
Municipais.

2 — A camara municipal pode aceitar a cedéncia dos espagos ne-
cessarios e adequados noutro local e de valor equivalente a acordar,
caso a caso.

CAPITULO IV
Disposicoes Especiais

Artigo 141.°
Informacéo prévia

O pedido de informagio prévia no ambito de operagdes de loteamento
ou obras de construgdo esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas
no capitulo I do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas
Municipais.
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Artigo 142.°
Vistorias

A realizagdo de vistorias por motivo da realizacdo de obras, esta
sujeita ao pagamento de uma taxa fixada no capitulo II do Regulamento
e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 143.°
Operacio de destaque

O pedido de emissao da certiddo relativa ao destaque, esta sujeito ao
pagamento de uma taxa prevista no capitulo I do Regulamento e Tabela
de Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 144.°
Receciio de obras de urbanizagao

Os atos ou autos de recegdo provisoria e definitiva de obras de urba-
nizagdo estdo sujeitos ao pagamento de uma taxa prevista no capitulo I
do Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais.

CAPITULO V
Disposicdes finais e complementares

Artigo 145.°
Sancoes

1 — A instrug@o dos processos de contraordenagao e a aplicagao das
coimas previstas no presente capitulo sdo da competéncia do presidente
da cdmara municipal.

2 — Sem prejuizo do disposto na demais legislagdo aplicavel, nomea-
damente no artigo 98.° do RJUE, constitui contraordenago as seguintes
infragdes ao disposto no presente Regulamento:

a) O ndo cumprimento, por parte dos responsaveis técnicos dos pro-
jetos, das obrigacdes previstas no artigo 6.°%;

b) A violagao do disposto no artigo 10.°, sob a epigrafe “Estimativa
orcamental das obras”;

¢) Falta de comunicagio prévia a cdmara municipal da realizagdo das
obras isentas de controlo prévio exigida no artigo 15.%

d) Falta de comunicacao prévia a cdmara municipal da realizagdo das
obras de escassa relevancia exigida no n.° 6 do artigo 16.%;

e) A infracdo ao artigo 35.° que define as condi¢des de execugdo de
muros e vedagdes;

/) A violacdo do disposto no artigo 38.°, sob a epigrafe “Postos de
transformacao”;

2) A violagdo do disposto no artigo 39.°, sob a epigrafe “Impermea-
bilizacdo de logradouro de edificacdes”;

h) A violagdo do disposto no artigo 40.°, sob a epigrafe “Empenas
laterais”;

i) A violagdo do disposto no artigo 41.°, sob a epigrafe “Corpos ba-
langados”;

J) A violagao do disposto no artigo 42.°, sob a epigrafe “Salién-
cias”;

k) A violagdo do disposto no artigo 43.°, sob a epigrafe “Colocagao
de equipamentos nas fachadas e coberturas dos edificios”;

/) A violagdo do disposto no artigo 44.° sob a epigrafe “Tubos de
queda e caleiras”;

m) A violagdo do disposto no artigo 45.° sob a epigrafe “Acesso e
estacionamento”;

n) A violagdo do disposto no artigo 46.° sob a epigrafe “Estaciona-
mento coberto”;

0) A violagdo do disposto no artigo 62.° sob a epigrafe “Obras de
urbanizagdo em procedimento de comunicagao prévia”;

p) Falta de comunicag@o a cdmara municipal do inicio das obras
exigida no artigo 96.%

¢) A nao colocagao dos avisos nos termos exigidos pelo artigo 97.°;

r) A ndo disponibilizagdo no local da obra dos elementos previstos
no artigo 98.°%;

s) A violagao do disposto no n.° 1 do artigo 99.°, sob a epigrafe “Con-
clusao das operagdes urbanisticas”;

f) A violagdo do disposto no n.° 2 do artigo 103.°, sob a epigrafe
“Conclusao das operagdes urbanisticas”;

u) O ndo cumprimento da obrigag@o de retirar os tapumes e todos
os materiais e entulhos depositados no interior da obra, prevista no
n.° 6 do artigo 103.%;

v) O ndo cumprimento da obrigagdo de reparar os danos ocasionados
na via publica ou em qualquer infraestrutura ou equipamento urbano,
exigida no n.° 7 do artigo 103.%
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w) A violacdo do disposto no artigo 104.°, sob a epigrafe “Tapu-
mes”;

x) A violagdo do disposto no artigo 105.°, sob a epigrafe “Amassa-
douros, entulhos, depdsitos de materiais e andaimes”;

») A recusa ilegitima de acesso a obra ou a obstrugdo inspetiva da
fiscalizagdo, nos termos previstos no artigo 111.°%

z) A violagd@o das condigdes de instalagdo das antenas exigidas no
artigo 114.%

aa) A violagdo das condigdes de instalag@o de redes de telecomuni-
cagoes e distribuicdo de energia elétrica, previstas nos n.° 2 e n.° 3 do
artigo 115.%;

3 — As contraordenagdes previstas nas alineas ¢), d), q), r), ), 1),
u), z) e aa), do numero anterior sdo puniveis com uma coima graduada
entre 0 minimo de 100 € e o maximo de 2500 €, no caso de pessoa
singular, ou entre o minimo de 250 € e 0 maximo 20000 €, no caso de
pessoa coletiva.

4 — As contraordenagdes previstas nas alineas a), b), e), f), g), h),
i), j), ), m), n), 0), p), v), x), do n.° 2 sdo puniveis com uma coima
graduada entre o minimo de 200 € e o maximo de 3500 €, no caso de
pessoa singular, ou entre o minimo de 500 € e o0 maximo 30000 €, no
caso de pessoa coletiva.

5 — As contraordenagdes previstas nas alineas bb), cc), dd) do
n.° 2 sdo puniveis com uma coima graduada entre o minimo de 500 € e
o maximo de 4000 €, no caso de pessoa singular, ou entre o minimo de
1000 € e o maximo de 40000 €, no caso de pessoa coletiva.

6 — A reincidéncia, intengdo e o dolo sdo circunstancias agravantes.

7 — A negligéncia e a tentativa sdo puniveis.

8 — Em caso de negligéncia, o limite minimo da coima aplicavel é
reduzido para metade. A reincidéncia, intengdo e o dolo sdo circuns-
tancias agravantes.

9 — O produto da aplicagéio das coimas referidas no presente artigo
reverte para o municipio, inclusive quando as mesmas sejam cobradas
em juizo.

Artigo 146.°
Direito subsidiario
Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto no presente Re-
gulamento aplica-se subsidiariamente o RJUE e em matéria financeira
e tributaria o disposto na lei da Finangas Locais, na lei geral tributaria

e no Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas Municipais em
vigor no Municipio da Batalha.

Artigo 147.°
Duvidas e omissdes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacdo e aplicag@o
do presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos
critérios legais de interpretagdo e integragao de lacunas, sdo submetidas
para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei
75/2013, de 12 de setembro, na redagdo vigente.

Artigo 148.°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogados to-
dos os regulamentos, posturas € normas municipais que o contrariem.

Artigo 149.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicagdo
no Didrio da Republica, sendo que as disposi¢des do presente regula-
mento que pressupdem a existéncia do «Balcdo do Empreendedor» so
produzem efeitos a data da sua entrada em funcionamento no Municipio
da Batalha.

ANEXOS

ANEXO 1

Normas para formatagao de ficheiros CAD para levantamen-
tos topograficos e cartografia a utilizar nos projetos de
loteamentos, obras de urbanizagao e outras operagoes
urbanisticas.

1 — Consideragdes gerais
Os ficheiros a entregar e a respetiva estrutura para os levantamentos
topograficos e cartografia a utilizar nos projetos de loteamento e/ou obras
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de urbanizag@o, e nas respetivas plantas de sintese, devem obedecer as
seguintes regras:

1.1 — A cartografia deve respeitar as tolerdncias minimas de erro
posicional estabelecidas pelo IGP (Instituto Geografico Portugués) para
as diferentes escalas;

1.2 — Todos os dados constantes dos levantamentos topograficos e
da cartografia devem estar georreferenciados e ligados a rede geodé-
sica, com orientac¢ao a norte e com a indicagdo da escala e com a data
de execucao;

1.3 — As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos ou
na cartografia devem ter como referéncia o Elipsoide Internacional de
Hayford e a proje¢do de Gauss, Datum 73 (ou outro que venha a ser
adotado pela Camara Municipal);

1.4 — Os levantamentos topograficos e a cartografia devem ainda
incluir:

a) A indicagao expressa das coordenadas nos 4 cantos do desenho;

b) A planimetria numa envolvente minima de 100 m, incluindo as
edificagdes;

¢) As coordenadas x, y e z dos pontos;

d) A indicagdo expressa da entidade responsavel pelo levantamento
topografico e ou pela elaboragao da cartografia;

e) A indica¢do do nome e do contacto do técnico responsavel pelo
levantamento.

2 — Normas de apresentagdo dos ficheiros a entregar em formato
digital:

2.1 — O ficheiro CAD relativo a planta sintese do loteamento, ou
obra de urbanizagao, deve conter a informag@o necessaria para exprimir
a forma e o conteudo da operagao urbanistica.

2.2 — No ficheiro CAD, os dados devem ser separados por niveis
(layers) e elaborados de acordo com as propriedades geométricas des-
critas no ponto 2.3.

2.3 — Nomenclatura dos ficheiros para a cartografia:

P_implantacao.dwg — Planta com a delimitacdo da parcela e dos
limites das paredes exteriores do r/chdo do(s) edificio(s);

ANEXO 2

Recomendagdes na Gravagao dos Ficheiros Digitais

Ficheiros digitais: os ficheiros digitais devem conter todas as folhas
e documentos incluidos no processo.

Formatos: PDF ou DOC para as pegas escritas e eventualmente plantas
de localizagdo. DWF para todas as pecas desenhadas do projeto.

Indice: todos os requerimentos devem conter um ficheiro com o indice
dos elementos entregues e respetivo nome do ficheiro digital.

Organizagdo: para cada elemento da instru¢do do pedido deve ser
criado um ficheiro. O nome do ficheiro deve corresponder ao elemento
entregue.

Aditamentos: o aditamento de elementos deve seguir as mesmas regras
enunciadas, juntando um indice com os elementos do aditamento. Os
elementos digitais devem ter a data atualizada.

Responsabilidade: a responsabilidade pela organizacédo e dados apre-
sentados ¢ do autor do projeto ou do requerente (no caso dos documentos
de legitimidade, documentos de propriedade, exposi¢des ou queixas
efetuadas pelo requerente).

Fiabilidade: a cdmara municipal nunca pode efetuar alteragdes aos
ficheiros entregues, podendo em qualquer hora ser verificada a auten-
ticidade do ficheiro.

Gravacao do DWF: todos os ficheiros DWF devem ser gravados com
um formato idéntico ao de uma impressao, nomeadamente:

a) A cada ficheiro deve corresponder uma folha de impressdo com um
unico tema dos elementos de instrucdo, por ex: Arquitetura_planta_im-
plantacao, Arquitetura_planta_piso_1, Arquitetura_cortes;

b) A gravacao deve escolher a folha de impressdo idéntica a impressao
do desenho;

¢) Deve ser escolhida a escala de impressao;

d) A unidade deve ser o metro na relagdo uma unidade/um metro (por
exemplo as plantas de implantacdo ndo devem ser escaladas devem
manter a unidade/metro);

e) Deve ser permitida a identificagdo e controle da visibilidade dos
layers (clicando na opg¢do incluir layers);

f) Os layers devem permitir o freeze das cotagens, texto, tramas ou
grises, mobiliario, imagens ou ortofotomapas;

2) Recomenda-se a escolha de 4800 dpi para os elementos graficos;

h) Os nomes dos ficheiros ndo devem conter acentos, cedilhas, es-
pagos ou pontos;

i) Os ficheiros ndo devem ultrapassar os 10 Mb.
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