Ex.mo. Sr.
Presidente da Camara Municipal da
Batalha

JOSE LOURENCO - PeNnEus E COMBUSTIVEIS, LDA, com sede social

no Largo dos Bombeiros, n? 21, lugar de Proenca-a-Nova, freguesia de Proenca-
a-Nova, concelho de Proenca-a-Nova, 6150-411 Proenca-a-Nova, com o numero
de identificacdo de pessoa coletiva 506085686, é arrendataria do prédio inscrito
na matriz urbana com o n? 4885, descrito na conservatéria do registo predial da
Batalha com 0 n.21454/19900612.

A empresa, com o CAE principal 45320-R3 e CAEs secundarios 41200-R3,
02100-R3 e 45200-R3, desenvolve a sua atividade principal no ramo dos pneus
e afins.

No ano 2024 teve volume de negdcios a rondar 29.400.000,00€ (Vinte e nove
milhées e quatrocentos mil euros), No ano 2025 teve volume de negdcios a
rondar os 31.000.000,00€ (trinta e um milhdes de euros) avaliando pela
faturacao e encomendas ja confirmadas, ponderou-se efetuar o presente pedido
perspetivando um aumento do volume de faturacao, fruto do profissionalismo
dos nossos colaboradores e servicos prestados prevé-se para 2026 que o
volume de negécios aumente para cerca de 33.000.000,00€ (trinta e trés
milhdes de euros).

A atividade da empresa teve inicio nos anos 60, mais exatamente desde 1963,
o edificado teve origem com o processo camarario n? 01/1980/826 e foi
edificado a coberto da licenca n? 19 emitida em Janeiro de 1981. Com dezenas
de clientes empresariais € nao empresariais (nacionais e estrangeiros), com
cerca de 80 postos de trabalho diretos entre administrativos, comerciais e
operadores de maquinas e equipamentos, isto para alem cerca de 135 postos
de trabalho indiretos.

Apesar de tudo, a nossa empresa esta inserida numa mancha classificada como
Espacos Habitacionais de Tipo 1 na Carta de Classificacao e Qualificacao do
Solo, o que, de acordo com o articulado no regulamento do plano Diretor
Municipal da Batalha, nao nos permite cumprir com o mesmo em trés itens,
sendo eles:



— area de implantacgao,

— area de impermeabilizacao,

— area de construcao,
E nossa intencdo localizar a sede social da empresa para este edificio situado
em Casal da Amieira. Embora o universo de funcionarios da empresa seja em
média de 78 anualmente, afetos a unidade da Batalha sdao atualmente é 7
funcionarios de acordo com o declarado pela empresa (declaracao anexa),
sendo de realcar a nossa pretensao em admitir mais 11 colaboradores nas areas
comercial, administrativa e operadores de maquinas e equipamentos
(montadores de pneus).
Face ao exposto vimos pelo presente solicitar a V. Ex.2 a classificacao do nosso
empreendimento como de caracter estratégico, de acordo com o Art® 10° da
seccao Il da 22 alteracdao a 12 revisao do P.D.M., pois s6 desta forma
conseguiremos atingir os nossos objetivos de expansao.
O artigo urbano tém a &rea total de 1450,00m2 e no processo anteriormente
enumerado tem uma superficie coberta na ordem dos 720.00m2.
Com a necessidade de adaptar as instalacdes as pretensdes anteriormente
enumeradas e com o foco em atingirmos os objetivos a que nos propomos
necessitamos de proceder a cobertura da superficie descoberta npo tardoz da
edificacao existente numa area de 400.00m2.

Concluimos assim que as areas finais seriam as seguintes:

— area de implantacao ----------------- 1250,00m?2
— area bruta de construgcao ----------- 1600,00m?2
— area impermeabilizada -------------- 1350,00m2

Assim, solicitamos a melhor compreensao e colaboracao de V. Ex.2, bem como
do executivo a que condignamente preside para que desta forma possamos
aumentar e fortalecer o tecido empresarial do concelho, a Batalha.

Pede Deferimento

Batalha, 28 de Junho de 2026

A Requerente




Planta de Localizacao

Divisdo de Ordenamento do Territério B QTQ L I—I ﬂ

Extracto das Plantas do PDM - 1° Reviséo MUNICIPIO

Municipio da Batalha

Nome do Requerente:

Rua: Freguesia: Batalha

Data: 13/08/2025 [] Localizagdo
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Informagéo indicativa. A area delimitada nas plantas é da responsabilidade de quem a elaborou. Sistema de coordenadas no ETRS 1989 Portugal TMO6.
Camara Municipal da Batalha | Rua Infante D. Fernando 2440-118 Batalha
Telf.: 244769110 | Contribuinte n°501290206 | email: geral@cm-batalha.pt |https://www.cm-batalha.pt
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ATAN. 217/2026
-------------------- Aos vinte e quatro dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, na Sala
de Sessoes do Edificio dos Pagos do Concelho, sito na Vila da Batalha, reuniu, em sessdo ordinaria,
a Camara Municipal da Batalha, tendo estado presentes os Excelentissimos Senhores: ----------------

Presidente: ------------- ANDRE EMANUEL BENTO SOUSA
Vice-Presidente:------- NUNO AUGUSTO SILVA ALMEIDA
Vereadores: ------------ RAUL MIGUEL DE CASTRO

ANA RITA ANDRE COSTA E SILVA CALMEIRO
CINTIA MANUELA DA SILVA
CELIA MARIA CUNHA FERREIRA
NUNO ALEXANDRE MATOS DOS SANTOS

* %

PERIODO DA ORDEM DO DIA
(..)

* ¥

DELIBERAGAO Nr. 2026/0267/D.0.T.
Ponto 1 - Reconhecimento de empreendimento de caracter estratégico, ao abrigo do artigo 10.2
e 11.2 do Regulamento do PDM - Processo n.2 06/2026/52 — Req. n.2 4896/2026
-------------------- Presente a informagdo emitida em 09/07/2026 pelos servicos da Divisdo de
Ordenamento do Territorio a informar que:

-------------------- «Fundamentagao:

1. Pretensao
Vem o requerente a coberto do requerimento n.2 4203/2026 apresentar um pedido de
reconhecimento de empreendimento de caracter estratégico municipal, propondo a possibilidade
de ampliacdo das instalacdes, nos termos definidos no art.2 10 e art.2 11 do regulamento do plano
diretor municipal.
2. Caraterizacdo da empresa
O requerente José Lourengo - Pneus e Combustiveis, Lda., efetuam o pedido de reconhecimento de
empreendimento de caracter estratégico municipal, informando no requerimento apresentado que
a empresa possui a sede social em Proenca-a-Nova, com o NIF 506085686, e possuem autorizagao
dos proprietdrios do prédio, JOSE LOURENCO & FILHOS, LIMITADA, prédio registado na
conservatoria do registo predial da Batalha com o n.2 1454 com a matriz urbana 4885.----------------
Para efeito de instrucdo do pedido, o requerente apresenta a certidao da conservatéria, o contrato
de arrendamento, caderneta predial da matriz urbana 4885 e certidao do registo da conservatéria,
inscrito na matriz com o art.2 n.2 4885, com 1450m2.
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Verificado o local, conforme plantas de localizagdao apresentadas, foi licenciado para o local o
edificio a que se refere o processo n.2 01-1980-826, o qual estd licenciado para oficina de

reparacdes automoveis.
O requerente enquadra a atividade da empresa no ramo automével, tendo como atividade principal
o ramo de pneus e afins, indicam no requerimento um volume de negdcio previsto para 2026 de
33 milhdes de euros, com 80 postos de trabalho diretos.
3. Enquadramento Territorial

Encontra-se em vigor a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Batalha, publicada no
Diario da Republica — 2.2 Serie, n.2 168, de 28 de agosto de 2015, através do Aviso n.2 9808/2015
do Municipio da Batalha, com a redag¢do que lhe foi dada pela 3.2 alteracdo a 1.2 Revisao do Plano
Diretor Municipal, publicada a 22 de novembro de 2024, no Diario da Republica — 2.2 Serie, n.2 227,
através da Declaragdo n.2 103/2024/2 e 4.2 corregdo material publicada a 24-04-2025, conforme
declaragdo n.2 80/2025/2 publicada na 2.2 série do DR n.2 80, retificada conforme Declaragdo de
retificagdo n.2 586/2025/2, publicada na 2.2 série do DR n.2 121 a 26-6-2025.
No que concerne ao enquadramento na 1.2 revisdao do Plano Diretor Municipal, a parcela situa-se

em solo urbano — Espacos habitacionais do Tipo I, conforme o disposto na Planta de ordenamento
- Classificacao e Qualificacao do Solo; a proposta de intervengdo aplica-se os artigos 49.2, 53.2 a

55.2 e 94.2 do regulamento do plano.
Ao nivel das salvaguardas a parcela é abrangida por Zonamento acustico — zonas mistas, areas com
suscetibilidade de contaminacao de aquiferos, conforme Planta de ordenamento - Salvaguardas e

Execucdo, ao que se aplica o art.2 86.2 e 90.2 do regulamento do plano.
O local confina com caminho municipal e nao esta abrangido por outras serviddes administrativas,
conforme Planta de condicionantes | e Il, ao pedido de edificagdo aplica-se o art.2 78.2 do
regulamento do plano.
Junta-se extratos das plantas do PDM

CM Batalha/Ata n2 17/2026 de 24/08/2026 A
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Planta de ordenamento- Classificacdo e qualificacdo- | Planta de ordenamento-Salvaguardas e execugao

suscetibilidade de contaminacgdo de aquiferos
—a YT T
hY

o ; 3 '.‘(’

Espaco habitacional —Tipo | Zonamento aclstico — zonas mistas, dareas com

Planta de condicionantes | Planta de condicionantes I
Sem condicionantes Sem condicionantes

Conforme requerimento é intencdo do requerente localizar a sede da empresa neste edificio, a
empresa possui uma média de 78 funciondrios anualmente, estando cerca de 7 afetos ao
estabelecimento da Batalha, sendo intencao admitir mais 11 funciondrios.

Pretendem com o reconhecimento de empreendimento como cardcter estratégico a ampliacdo das

edificagOes existentes em mais 400m2, que resultaria nas seguintes areas finais:
Area de implantac¢do de 1250m2
Area de construgdo de 1600m2
Area impermeabilizada de 1350m2
Parcela com a area 1450m?2
12 lugares de estacionamento

Considerando os parametros de edificabilidade do art.2 11.2 do regulamento do PDM, verifica-se
gue a ampliacao pretendida resulta na necessidade de dispensa do cumprimento do indice de
ocupacao, da dispensa do cumprimento da drea permedvel minima e do n.2 minimo de lugares
estacionamentos, designadamente a area de ocupagdao mdaxima é de 870m2, a drea permeavel
minima é de 475m2, quanto ao estacionamento para a area de construcao pretendida sdo
necessarios 16 lugares de estacionamento.

Conforme estabelecido no art.2 11.2 do mesmo regulamento, caso a Cdmara Municipal reconhega
gue as configuragdes funcionais e fisicas que resultem do empreendimento, ndao sejam suscetiveis

CM Batalha/Ata n 17/2026 de 24/08/2026
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de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de pér em causa
a imagem do territério, em termos de integra¢do urbanistica e paisagistica, pode, ser autorizada a
majoracao até 80% da area de construgao maxima e em casos devidamente fundamentados ser
dispensado o cumprimento de outros parametros de edificabilidade estabelecidos para o local, o
gue, no presente caso se mostra necessdria a dispensa do cumprimento do indice de ocupacao, a
dispensa do cumprimento da drea permeavel minima e do n.2 minimo de lugares estacionamentos.
4. Enquadramento como empreendimento de caracter estratégico

Nos termos do previsto no n.2 1 do artigo 10.2 do Regulamento do PDM em vigor consideram-se
empreendimentos de caracter estratégico, os empreendimentos que o interesse publico seja
reconhecido por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Camara Municipal, em conformidade com o disposto nos artigos 10.2 e 11.2 do regulamento do
PDM.
Para efeito da avaliagdo é analisado o reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial

impacto na ocupacao do territério, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e
social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental.----
Importa referir que o reconhecimento pode ser efetuado mesmo que o empreendimento nao se
encontre em conformidade com os usos e/ou parametros de edificabilidade estipulados no
regulamento do PDM para a respetiva categoria e subcategoria onde os mesmos se pretendem
implantar. -----

Deste modo, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a
Assembleia Municipal, deve explicitar as razdes que a fundamentem, e deve conter nos termos do
previsto no n.2 2 do artigo 10.2 do regulamento do PDM, a analise dos seguintes aspetos: ----------

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

ambientais, fisico-formais e paisagisticos;
b) A verificacdo se sdo investimentos na area da economia, cultura, educacgdo, salde, recreio
e lazer, turismo, energias renovaveis e outras que sejam relevantes para o desenvolvimento
local e regional excetuando a prospecao, pesquisa e exploracao de massas minerais; -------

c) Se localizem a sede social da empresa no concelho da Batalha;

d) Se gerem pelo menos 10 postos de trabalho;

e) Se englobem investimentos iguais ou superiores a 5000 vezes o indexante dos apoios
sociais (IAS) definido pela Lei n.2 53-B/2006, de 29 de dezembro.
Avaliados os elementos apresentados, refere-se que ponderados os requisitos indicados no n.2 2

do artigo 10.2 do regulamento do PDM, verifica-se que a pretensdo apresenta enquadramento para
avaliar o reconhecimento do interesse publico, designadamente:

a)--No que se refere a avaliagdo das incidéncias territoriais, a proposta ndao evidencia um
impacto relevante em termos funcionais e paisagisticos, atendendo que o local ja possui o

CM Batalha/Ata n 17/2026 de 24/08/2026

BATALUA



CiEN

MUNICfPId DA BATALHA

CAMARA MUNICIPAL DA BATALHA
(DIVISAO ADMINISTRACAO GERAL)

Pagina5de6

uso de servigos automével- pneus e afins, e a ocupagao pretendida situa-se em solo urbano
em espacgo que permite o uso licenciado.
b)--Considerando a atividade, o investimento na ampliacgdo do edificio, constitui um
investimento na drea da economia, na respetiva atividade econdémica;
c)--E intencdo da empresa localizar a sede social da empresa no concelho da Batalha, no
edificio objeto do presente pedido;
d)--Prevé mais de 11 postos de trabalho a acrescer aos atuais 7 trabalhadores, colaboradores

na area comercial, administrativa e de operadores de maquinas e equipamentos.------------

5. Conclusao--
Face ao exposto, considera-se que nos termos previstos no ponto 3 do art.2 10.2 do regulamento
do PDM o empreendimento possui pelas mesmo trés caracteristicas, de acordo com estabelecido
o ponto 2 do art.2 10.2 do regulamento, dando resposta as premissas estabelecidas no regulamento
do PDM, que permite o reconhecimento como cardcter estratégico, designadamente as expostas
nas alineas a), b), d) as quais acresce a pretensdo do requerente de localizar a sede social da

empresa no concelho da Batalha.
Atentos ao disposto no ponto 2 do art.2 11.2 do regulamento, considera-se ainda que a pretensao
de ocupacgao da parcela com um indice superior de implantacao e aumento da impermeabilizacao,
nao evidencia um impacto relevante em termos funcionais e paisagisticos, atendendo que o local
ja possui o uso de servigcos- oficina de automdvel, e a ocupagao pretendida situa-se em solo urbano
em espaco que permite o uso licenciado. Neste sentido, e tratando-se de uma ampliagao de uma
preexisténcia, verifica-se que nao resultam configuragdes funcionais e fisicas que provoquem
cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou que ponham em causa a

imagem do territdrio, em termos de integra¢do paisagistica.
Deste modo, propde-se a aceitagdo da ampliacao pretendida de mais 400m2, dispensando o
cumprimento do indice de ocupacdo, e também a dispensa do cumprimento da area permeavel
minima e do n.2 minimo de lugares estacionamentos os quais se mostram essenciais face ao tipo

de atividade. --
Considerando que o pedido possui condi¢Ges para o estabelecimento ser reconhecido como de
cardcter estratégico e conforme previsto no ponto 6 do art.2 10.2 do regulamento do PDM,
submete-se a Camara Municipal a realiza¢do da discussao publica por um prazo de 20 dias.»--------
-------------------- A Camara Municipal apreciou e, tendo por base os fundamentos de facto e de
direito acima aduzidos, e constatando-se que a pretensdo retne condi¢Ges para ser reconhecida
como Empreendimento de Carater Estratégico, deliberou, por maioria, com quatro votos a favor,
um voto contra e duas absteng¢ées, submeter o respetivo procedimento a discussdo publica, por
um periodo nao inferior a 20 dias, nos termos do disposto no n.2 6 do artigo 10.2 do Regulamento
do PDM.
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Votou contra a senhora Vereadora, Ana Rita Calmeiro, eleita pelo CDS-PP, tendo apresentado uma
declaragao de voto, que aqui se da por integralmente reproduzida, e que se anexa a presente ata.

Abstiveram-se os senhores vereadores, Raul de Castro e Nuno Santos, eleitos pelo BTMI. ------------
k%

Aprovada em minuta para efeitos de execucao imediata.

Estd conforme o documento original existente no arquivo desta Camara
Municipal, o que certifico.

Batalha, 25/08/2026

O Presidente da Camara Municipal

Assinado por: ANDRE EMANUEL BENTO SOUSA
Num. de Identificacdo: 14023428

Data: 2026.08.26 11:26:12+01'00'

Certificado por: SCAP Autarquico - Administracao
Eleitoral

Atributos certificados: Presidente da Camara
Municipal de Batalha

E CARTAO DE CIDADAD
@ee o0
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INDEPENDENTES
DELIBERACAO Nr.2026/ 1 /D.O.T.
Ponto 1 - Reconhecimento de empreendimento de caracter estratégico, ao abrigo do artigo 10.2

e 11.2 do Regulamento do PDM - Processo n.2 06/2026/52 — Req. n.2 4896/2026-------==-=========--~
-------------------- Presente a informagdo emitida em 09/07/2026 pelos servigos da Divisdo de

Ordenamento do Territério a informar que:

A vereadora do CDS-PP vota contra a proposta que considera reunidas as condi¢des para o
reconhecimento de empreendimento de carater estratégico municipal e determina a sua submissao
a discussdo publica, relativa ao pedido de ampliacao das instalagdes da empresa José Lourengo —
Pneus e Combustiveis, Lda.

O requerente pretende beneficiar do regime excecional previsto nos artigos 10.2 e 11.2 do
Regulamento do PDM, uma vez que a operagdo pretendida ndo respeita varios dos parametros de
edificabilidade normalmente aplicaveis ao local.

Estamos, portanto, perante uma exce¢ao as regras gerais do PDM, e n3ao perante um
procedimento urbanistico comum.

O artigo 10.2 determina que o empreendimento deve reunir pelo menos trés das cinco
caracteristicas previstas no n.2 2, sendo obrigatoriamente uma delas a alinea b) e outra a alinea d)
ou e).

Quando se pretende aplicar uma exce¢ao as regras do PDM, a exigéncia deve ser maior e ndao
menor.

Considero que a fundamentacdo apresentada ndo satisfaz essa exigéncia.

A informacdo dos servicos assenta, em aspetos essenciais, em intencOes e declaracdes do
requerente que sdo acolhidas sem que seja evidenciada uma andlise critica suficiente, uma
validagdo documental dos pressupostos ou a definicdo das condigGes concretas da sua realizacdo.

Uma intencdao empresarial é perfeitamente legitima. O que nao considero adequado é transformar
essa intengdo, sem demonstrag¢ao adicional, num pressuposto administrativo para justificar uma
excecdo urbanistica.

Analisando as alineas de fundamentacao de interesse estratégico:

Alinea b) — investimento na area da economia
A alinea b) pode considerar-se preenchida quanto a natureza econémica do investimento.

Contudo, a informacgdo é extraordinariamente escassa quanto a relevancia econémica concreta
do projeto para o concelho da Batalha.

N3o é apresentado o valor exato do investimento. Admitimos que seja inferior ao limiar
correspondente a 5.000 IAS, pelo que ndo permite recorrer a alinea e).

Ndo é discriminado quanto sera aplicado na construgao civil, quanto sera destinado a
equipamentos, maquinaria ou outras componentes produtivas.



Nem é apresentada qualquer relagao entre o investimento proposto, o crescimento esperado da
atividade da unidade da Batalha e a criagdao dos postos de trabalho anunciados.

Se estamos a reconhecer um investimento como estratégico para o concelho, parece-me elementar
conhecer quanto se vai investir, qual a atividade econdmica adicional que esse investimento
permitira gerar e que emprego liquido ira efetivamente criar.

Alinea d) — geragao de pelo menos 10 postos de trabalho

Relativamente a alinea d), ndo considero demonstrado o seu cumprimento com os elementos que
constam do processo.

O PDM estabelece como caracteristica que os empreendimentos “gerem pelo menos 10 postos de
trabalho”.

No requerimento afirma-se que a empresa tem, no conjunto da sua atividade, uma média de 78
trabalhadores, que sete estdo afetos a unidade da Batalha e que existe a pretensao de admitir mais
onze colaboradores.

E nossa intencao localizar a sede social da empresa para este edificio situado
em Casal da Amieira. Embora o universo de funcionarios da empresa seja em
média de 78 anualmente, afetos a unidade da Batalha sdo atualmente é 7
funcionarios de acordo com o declarado pela empresa (declaracdao anexa),
sendo de realgar a nossa pretensdao em admitir mais 11 colaboradores nas areas
comercial, administrativa e operadores de maquinas e equipamentos
(montadores de pneus).

Contudo, a prépria declaragdo apresentada pela empresa nao afirma simplesmente que existem
sete trabalhadores permanentemente na Batalha.

Declara que sete trabalhadores estdo habitualmente ao servico da filial, mas especifica
expressamente que apenas quatro estao em permanéncia.

Declaracio

Para efeitos tidos por conveniente, a empresa José Lourenco — Pneus e
Combustiveis, Lda. com sede em Largo dos Bombeiros, 21, 6150-411 Proenga-a-Nova,
contribuinte n.° 506085686, declara que habitualmente estdo ao servi¢o da nossa filial sita
em Estrada Nacional n.° 1, Edif. 13 — Casal da Amieira, 2440-487 Batalha, 7

trabalhadores, dos quais 4 em permanéncia, sendo:
1-Administrativo;
2-Comerciais;

4-Montadores de Pneus.

Proenga-a-Nova, 09 de abril de 2026



Esta diferenca deveria, por si so, ter levado os servigos municipais a esclarecer qual é o numero
efetivo de postos de trabalho permanentes existentes na unidade da Batalha.

Qual é o respetivo local habitual de trabalho? Exercem fung¢bes exclusivamente na Batalha ou
repartem a sua atividade por outras unidades?

N3o encontramos estas respostas na informacdo dos servicos.

Mas existe uma segunda questdo que considero ainda mais relevante e que deveria ter suscitado
uma analise critica dos servigos.

A empresa possui 78 trabalhadores e, segundo o seu proprio site institucional, uma rede de 13 filiais,
para além da sede. Sendo a Batalha uma dessas 13 filiais, existem outras 12 filiais e a sede entre as
quais se distribui a estrutura da empresa.

Se dividissemos, a titulo meramente indicativo, os atuais 78 trabalhadores pelas 13 filiais e pela
sede, obteriamos uma média de aproximadamente 5,6 trabalhadores por unidade. Naturalmente,
esta é apenas uma média aritmética, porque as unidades ndo tém todas a mesma dimensdo — e é
precisamente por isso que era necessario saber qual a dimensao e funcao efetiva da Batalha dentro
da organizacao.

A proposta aceita, sem essa andlise, que a unidade da Batalha passe de sete trabalhadores
habitualmente afetos para dezoito.

Se os onze anunciados forem realmente novas contratagdes, o quadro global da sociedade
passara, tomando como referéncia os 78 trabalhadores conhecidos, para aproximadamente 89
trabalhadores. Nesse cenario, os 18 trabalhadores da Batalha representariam cerca de 20% de
todos os trabalhadores da empresa.

Ou seja: uma unica das 13 filiais passaria a concentrar aproximadamente um quinto de todo o
emprego da sociedade.

Isto seria uma alteragao estrutural muito significativa na organiza¢cao da empresa.

E a pergunta que se impunha aos servigos era simples: que alteracdao concreta da atividade da
unidade da Batalha justifica que passe a concentrar cerca de 20% dos trabalhadores de toda a
empresa?

Esta pergunta torna-se ainda mais relevante quando consultamos a prépria informacao institucional
da empresa.

O site da José Lourenco identifica Tomar, Rio Maior e Carregado como as principais plataformas
onde se encontra distribuido o seu stock a nivel nacional. A Batalha nao é identificada como uma
dessas plataformas logisticas principais.

N3o consta do processo qualquer elemento que demonstre que, com esta ampliacdo, a unidade da
Batalha va passar a assumir uma funcdo logistica, comercial ou administrativa de dimensdo
comparavel.

Que novas areas de negocio serdo instaladas na Batalha? Que servigos hoje centralizados noutros
locais passardo para esta unidade? Que volume adicional de atividade suporta uma passagem de
sete para dezoito trabalhadores?

Nada disto é explicado.



E existe aqui uma questdo ainda mais importante: se os onze trabalhadores forem efetivamente
novas admissdes, importa explicar uma expansao tdo significativa do quadro da empresa numa
Unica unidade; mas, se forem transferéncias de outras filiais, entdo deixa de estar demonstrada a
criacdo liquida dos onze novos postos de trabalho que esta a ser apresentada como fundamento do
interesse estratégico.

Em qualquer dos cenarios havia matéria suficiente para os servicos questionarem e aprofundarem
o requerimento. N3o o fizeram na informacdo que foi submetida a votacao.

A Camara nao esclareceu sequer quantos postos de trabalho permanentes existem hoje na
unidade da Batalha, mas considerou suficientemente demonstrados onze postos de trabalho que
ainda nao existem.

Ndo sabemos se correspondem a onze novas contratagdes liquidas. Ndo sabemos se incluem
transferéncias. Ndo conhecemos o calenddrio das admissGes. Ndo sabemos quantos serdo
administrativos, comerciais ou operadores. Ndo é estabelecido qualquer prazo para a concretizagao
desses postos nem qualquer periodo minimo durante o qual devam ser mantidos.

Uma intengao foi, assim, convertida numa caracteristica considerada preenchida para efeitos de
uma exce¢ao ao PDM.

Impacto econdomico especifico na Batalha
Também ndo é apresentado o volume de negdcios atualmente gerado pela unidade da Batalha.

A informacdo utiliza niUmeros relativos a empresa como um todo, mas o que esta em apreciacao é
o interesse estratégico deste empreendimento para o concelho da Batalha.

De acordo com informacgdo publica disponivel, a sociedade requerente apresentou em 2024 um
volume de negdcios de cerca de 16,07 milhdes de euros.

O proéprio requerimento apresenta valores substancialmente diferentes e a informacgdo dos servigos
refere uma previsdao de 33 milhdes de euros para 2026.

Ndo consta da informagdo municipal qualquer tentativa de reconciliar estes niumeros ou de
esclarecer se todos dizem respeito exclusivamente a sociedade requerente.

Continuamos igualmente sem saber qual é a fatura¢do atual da unidade da Batalha, qual o
crescimento esperado apds a ampliacdo e que parcela desse crescimento decorre concretamente
do investimento que agora se pretende classificar como estratégico.

Esta auséncia de informag¢do econdmica torna ainda mais dificil compreender a anunciada
concentracao de cerca de um quinto dos trabalhadores da sociedade na Batalha.

Se existe um plano de expansdo capaz de justificar dezoito trabalhadores nesta unidade, deveria
existir igualmente uma previsdo de atividade, faturacdo e fungdes que permitisse aos decisores
compreender essa transformacdo. Esse plano ndo consta da fundamentacdo apresentada.

Ndo basta demonstrar que a empresa tem dimens3ao nacional. Era necessario demonstrar o
impacto econémico estratégico do empreendimento concreto para o concelho.

Alinea c) — sede social

A alinea c) ndo é necessaria para completar as trés caracteristicas utilizadas pelos servicos.



Mas a questdo da sede é particularmente elucidativa da forma pouco critica como as inten¢des do
requerente foram tratadas ao longo deste procedimento.

Este processo ndo comegou em junho de 2026. A intengdo de transferir a sede para a Batalha ja
constava do requerimento n.2 5281/2025, apresentado em 2 de julho de 2025.

Passou, portanto, mais de um ano desde que esta intencdo foi formalmente manifestada.

E qual é a situacdo quando esta proposta chega ao executivo? A sede continua em Proenca-a-Nova.
A Batalha continua a ser uma filial da empresa.

Ndo foi apresentada qualquer prova de que, durante esse periodo, tenha sido dado um passo
societdrio concreto para efetivar a transferéncia.

Ndo consta uma deliberagdo da Assembleia Geral nesse sentido, nem, caso a competéncia pertenca
a geréncia nos termos do contrato social e do Cddigo das Sociedades Comerciais, uma decisao
formal da geréncia que demonstre a determinacdo de concretizar a mudanca.

Ndo consta igualmente o registo da mudancga de sede — naturalmente porque ela ainda ndo ocorreu
— nem um calenddrio vinculativo para que tal acontega.

Importa ser rigoroso neste ponto: a lei ndo exige necessariamente uma deliberagdo da Assembleia
Geral para deslocar a sede dentro do territério nacional, podendo essa competéncia pertencer a
administracdo. Mas, precisamente por isso, seria extremamente simples apresentar ao processo
pelo menos uma decisdo formal do 6rgdo societario competente demonstrando que, ao fim de um
ano, a intengdo tinha passado do plano das palavras para o plano dos atos.

Nao foi isso que aconteceu.
Em julho de 2025 era intengdao mudar a sede.
Em junho de 2026 continuava a ser intengao mudar a sede.

E é essa mesma intencdo, ainda ndo concretizada, que volta a ser utilizada pela informacdo dos
servicos como elemento favordvel a apreciagao do empreendimento.

Nada impede que a sociedade transfira amanha a sede para a Batalha. Mas uma intengao de
transferéncia ndo equivale a uma sede localizada na Batalha.

E depois de mais de um ano sem concretizacdo, parece-me que o dever de andlise critica dos
servicos era ainda maior, ndo menor.

Deveriam ter perguntado: se esta intencdo é efetiva e relevante para justificar o carater estratégico
do investimento, por que razao ainda nado foi concretizada? Que servigos serao transferidos?
Quantos trabalhadores da sede passardao para a Batalha? Que fungbes centrais ficardo aqui
instaladas?

Estas questdes sdo especialmente pertinentes quando a prépria empresa continua a apresentar
publicamente Proenca-a-Nova como a sua sede e ndo consta do processo qualquer demonstracao
de que a Batalha va passar a exercer fun¢des centrais equivalentes.

A sede é assim mais um exemplo do padrdo que considero existir neste processo:

na criagdo de emprego aceita-se uma inten¢do; na mudanga da sede aceita-se uma intengdo; na
expansdao econdOmica aceita-se uma previsdo ndo quantificada; mas as excec¢des urbanisticas
concedidas sdo concretas.



Alinea a) — incidéncias territoriais

Quanto a alinea a), considero que ela foi formalmente abordada, mas de forma insuficientemente
fundamentada.

Os servigos concluem que ndo existe impacto relevante em termos funcionais e paisagisticos
essencialmente porque ja existe no local uma oficina de servicos automaével.

Esta conclusdo parece-me excessivamente simplificadora perante a dimensao concreta da excecdo
solicitada.

A parcela possui 1.450 m2. O regime normal admite uma area maxima de ocupacdo de 870 m>.
Pretendem-se 1.250 m? de implantagdo, correspondentes a cerca de 86% da parcela.

A drea impermeabilizada pretendida é de 1.350 m?, aproximadamente 93% da parcela, restando
cerca de 100 m? n3o impermeabilizados quando a drea permeavel minima indicada pelos proprios
servicos é de 475 m?.

Sao igualmente necessdrios, segundo a informacgao técnica, 16 lugares de estacionamento, mas o
projeto prevé apenas 12.

Estamos perante a dispensa simultdnea do indice de ocupacdo, da drea permeavel minima e do
numero minimo de lugares de estacionamento.

E isto acontece precisamente quando o requerente sustenta que haverd um aumento muito
significativo da atividade e do nimero de trabalhadores.

Aqui volta a existir uma incoeréncia na analise: a criacao de onze postos de trabalho é valorizada
para demonstrar o carater estratégico, mas o crescimento funcional que esses mesmos onze
trabalhadores inevitavelmente representam praticamente desaparece quando se avaliam os
impactos urbanisticos.

Nao me parece coerente utilizar a expansao da atividade para justificar a exce¢cdo econémica e,
simultaneamente, minimizar essa mesma expansao quando se avaliam estacionamento,
circulagao, cargas e descargas, ruido e intensidade de utilizagdo do local.

Acresce que a prépria informacado dos servicos identifica a parcela como abrangida por zonamento
acustico de zona mista e por drea com suscetibilidade a contaminagao de aquiferos.

Esta circunstancia torna ainda mais necessaria uma analise técnica efetiva das incidéncias
ambientais da ampliagdo.

Existe ainda uma questdo juridica que a informa¢do dos servicos deveria ter enfrentado
expressamente: a compatibilizacdo da dispensa de parametros prevista no artigo 11.2 com o facto
de o préprio PDM identificar o local como area de suscetibilidade.

O facto de existir uma preexisténcia ndo dispensa a Camara de avaliar os impactos adicionais
produzidos pela sua ampliagdo.

Conclusao

O Regulamento do PDM exige pelo menos trés caracteristicas para a aplicacdo deste regime
excecional, sendo uma delas obrigatoriamente a alinea b) e outra a alinea d) ou e).

Neste processo, a alinea b) respeita a um investimento de natureza econémica. A alinea e) ndo é
preenchida, uma vez que o investimento é inferior ao limiar de 5.000 IAS.



Consequentemente, a demonstracao da geracao de pelo menos dez postos de trabalho é
indispensavel ao enquadramento adotado.

E é precisamente um dos elementos menos demonstrados do processo.

Ndo sabemos sequer se os onze postos anunciados serdo novos empregos ou transferéncias. Ndo
existe plano de contratacdo. Ndo existe calenddrio. Ndo existe demonstracdo econdmica que
expligue por que razdo esta filial passaria a concentrar aproximadamente 20% do quadro da
sociedade.

E nao existe explicacdo para que uma unidade que a propria empresa nao identifica entre as suas
principais plataformas logisticas assuma subitamente uma dimensao laboral desta ordem.

A alinea a) foi objeto de apreciagao, mas considero a avaliagdo insuficiente face a intensidade da
operagdo urbanistica e as condicionantes identificadas no préprio processo.

E a anunciada mudanca da sede, embora n3do seja necessaria para completar as trés caracteristicas
utilizadas pelos servicos, é paradigmatica: mais de um ano depois da primeira manifesta¢ao formal
dessa intengdo, continua apenas a existir uma intengao.

Ndo esta em causa questionar o direito da empresa a investir ou ampliar as suas instalagdes.

Estd em causa a responsabilidade da Camara quando decide permitir uma excecdo as regras
aplicaveis a generalidade dos cidad3os e das empresas.

As regras devem ser iguais para todos e a sua exce¢ao tem de estar sustentada em factos
concretos, verificaveis e devidamente fundamentados.

Uma excec¢do ndo pode ser arbitrdria, ligeira ou inconsequente. Tem de ser criteriosa, exigente e
proporcional ao interesse publico efetivamente demonstrado.

Quando se pretende aplicar uma excec¢do as regras do PDM, a exigéncia deve ser maior e nao
menor.

E essa exigéncia ndo se satisfaz reproduzindo as intengdes do requerente. Exige analisa-las,
confronta-las com a realidade da empresa, pedir os elementos que faltam e demonstrar por que
razao sao crediveis e suficientes para sustentar uma decisao desta natureza.

N3o podemos ser rigorosos na aplicagao da regra e pouco exigentes na concessao da excecgao.

Face ao exposto, o CDS-PP, no superior interesse do concelho da Batalha, ndo pode acompanhar
uma proposta cuja fundamentacdo ndo demonstra de forma suficientemente sélida os pressupostos
econdmicos, laborais, urbanisticos e ambientais que justificariam o recurso a um regime excecional
do PDM.

Por essa razdo, votei contra.

Assinado por: Ana Rita André
Costa e Silva Calmeiro
Identificacdo: BI100S7 787
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Anexo 1

Artigo 10°

Definigao e procedimento

1. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, ainda que ndo se encontrem em conformidade com os usos
elou parametros de edificabilidade estipulados no presente Regulamento para a respetiva categoria e subcategoria
onde os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido para efeitos da presente
Secgao, todos aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da
Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido interesse publico estratégico
pelo seu especial impacto na ocupagao do territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econdmico e social
do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao plastica ou monumental.

2. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar & Assembleia Municipal, para além de
explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais, fisico-formais e
paisagisticos;

b) Constituam investimentos na area da economia, cultura, educagao, salde, recreio e lazer, turismo, energias
renovaveis e outras que sejam relevantes para o desenvolvimento local e regional excetuando a prospegao,
pesquisa e exploragdo de massas minerais;

c) Localizem a sede social da empresa no concelho da Batalha;
d) Gerem pelo menos 10 postos de trabalho;

e) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5000 vezes o indexante dos apoios sociais (IAS) definido pela Lei
n.° 53-B/2006, de 29 dedezembro.

3. Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos trés das caracteristicas constantes nas alineas
do numero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente respeitante a alinea b), e outra a alinea d) ou a alineae).

Fonte: Regulamento do PDM da Batalha em vigor, com as alteracGes e correcées materiais
aplicaveis.




